ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podlia § 685 zikona & 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisoy

Prenajimatel™ Obec Kosolna

sidlo: 919 01. Kesolnd 44
1CO: 00312673
sast.PhDr. Martin Halaksa - starosta ohce

(dalet fen prenajimatel)

Najomea: Peter Ralazi rod. Balazi.

4 LeNKa »5aziova, rod ¥1ALOVCOVA,

(d'alej len ndajomea)

wravreli tito Zmluvu o ndjme bytu:

I

Clinok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejte zmluvy je prenechanic by nachddzajuccho sa vo viasinictve

prenajimatela. Kory je popisany v CL 1 tejto smlnvy do ndjmu najomeovl.

Clianok I1.
Predmet najmu

Prenajimacel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajuee] sa v obei Kogolna. k. Kosolna.
sapisanej na Sprave katastra Trnava ng LV ¢ 300 a tam oznacene] ako pare. ¢ Tt
o vvmere 276 m - zastavane plochy a nadvoria. na kiorej parcele ¢ 11104 je postaveny
bvtovy dom 8 b j.. sapisne cislo 213 v podiele 171

V' predmetnom bytovem dome sa nachadza trojizbove byt ¢ 1 na 1. nadzemnom podlazi

o colkon el vymere podiahove] plochy bytu 75.35 m2. Ktory byt pozostava 7.

- kuchyne ¢ vymere 12.10m2
- obyvacej izby o vymere 18.80 m2
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- spalne o vymere 1230 m2
- kapelne o vymere 430 m2
- predsienc o vymere 3.90 m2
- chodby o vymere 6.85m2
- izby o vymere 13.70 m2
- WO ovymere 1.70m2
- hotolne o vymere 1.70 m2

Predmetom naimu je byt uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku vratane yybavenia bytu
specifikovaného v Technickom pasporte bytu, kiory tvori suéast tejto zmluvy.

Clinok HI.
Vznik a doba najmu

Prenaiimatel prencehava najomeovi do najmu byt opisany v CL1LL teito zmluyy vratane
vvbayenia bytu. Najomea byt spolu s jeho vybavenim do najmu preberd.

Obeene  zastupitelstvo - Obee Kosolna ako prengjimatel na zaklade  samospravng
posobnosti podla § 4 ods. ad6ods 1 zak. ¢ 36971990 7b. v 7neni neskorsich predpisov
prijalo dna 7.5.2008 Domovy poriadok a dia 19.1 12010 Vieobecne zavizné nariadenic
19010 o nakladani s bytmi pre obcanov /dalej len VZN/ a dna 10.9.2012 dodatok ¢. 1 Ku
VZN.

Najomea vyhlasuje. ze hol oboznameny s Domovym poriadkom a V/N 22010 asjeho
dodatkom a s ich obsahom. berie ich na vedomie a zavizuje sa dodrziavat vSelks jeho
ustanovenic a to i v pripade jeho zmicn a doplnkov. s obsahom ktoryeh bude obornameny
po ich schvaleni obeenym zastupitel'styom a tuto skutotnost potvrdzuje svojim podpisom
na ejlo zwluve. Domovy poriadok. VZN a jeho dodatky st dostupné k nahliadnutiu na
Obeenom Urade v Kogolnej. pripadne na internetovel stranke obee.

Najomny vUah vznika dnom podpisania iejto zmluvy
Uatvorenis ndjmu bolo schvalend uznesenim Obeencho zastupitelstva obee Kosolna
SO1112018 zodna 17122015

Prenajimatel” prenechava najomeovi byt spolu s jeho vvbavenim v stave sposabilom na
jcho riadne uzivanie na dobu uréita a to do 31.12.2018. Najomea ma pravo na opahovane
uzaly orenie ndjmu bytu pri pineni svolich povinnosti. na ktoré sa v tejto zmluve zaviazal
a ktoré mu vyplyvaju 7 ustanovent Obétanskeho zakonnika o naime bytov. Domovéhe
poriadku a VZN 272010 a jeho dodatkov a po spineni podmienok stanovenych zakonom ¢.
34372010 7.z o dotacidch na rozvo) byvania ao socialnom byvani v zneni zgkona €.
|34 2015 Lz

Prenajimatel” vyhlasuje. ze nie st mu zname zadne vady. na Ktoré by mal  najomeu
upozornit.

Najomea prehlasuje. e mu je stav predmetncho bytu dobre 7namy a v takonie stave ho
preberd.

Clanok IV,
Prdva a povinnosti zimluvaych strin

Prenajimatel” sa zavizuge:

4 ahezpecil ndjomeoyi uzivania schopnost” bytu pocas doby irvania najmu bytu
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b prengjimatel’ ma pravo vstupu do bytu v pritomnosti ndgjomeu za ucelom zistenia jeho
stivu,  dodrziavania zmluvne  dohodnutého  uzivania. pri nevyhnutnych  opravach
a nebezpedenstve. ktoré mozu sposobit’ Skodu na byle.

20 Nigjemea sa zavizuje:

@ uzival byt na dohodnuty ucel obvyklym spésobom
b riadne a veas platit ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ngjmom bytu

¢ vvkonavat drobné opravy bytu na svoje ndklady a uhrddzat naklady spojené s beznou
adrzbou bytu

d' po skonceni najmu byvtu tento vratit spolu s jeho vybavenim v stave. v akom ho ndjomea
prevzal s prihfiadnutiny na obvyki¢ opotrebenic

¢ wvvkonat zmeny  na prenajatom  byte  ajehe prislusensive  a zariadeniach len
s predehddzajGeim pisomnym sahlasom prenajimatela

i prenechat” byt do podngjmu tretim osobam ien s predehadzajucim pisomnym sthlasom
prenayimatela

o/ umoznit vstup prenajimatela do bytu sa ucclom kontroly bytu. oprav a adrzby by,
spolocnyel casti a spoloényeh zariadeni domu. ako aj za dcelom kontroly stavu vodomeru a to
po newvhnuing dobu na zéklade predehadzajice) Ziadost prenajimatela za priromnost

najomeu. resp. osoby poverene] ndjomeom.

h. dodrziavat vietky ustanovenia. ktoré boli prijaté obeenym zastupitel'stvom VZN 22010
a jeho dodatky. Domového poriadku a zakona ¢ 443/2010 7.z o dotaciach na rozao byvania
a0 socialnom byvani zv1ast o, ze:

- neprihlasi ing osobu. nez seba asvojich potomkov Zijacich s nim v ospolocne
domacnosti. na trvaly pobyt v prenajatom byvte

- ¢lenmi domdcnosti su ;o Balazi Peter. Balaziova Lenka. Balazi Dominik. Balaz
Oliver:

- prengjaty byt nevymeni. ani neuskutodni prevod priv vyplyvajucich z najmu bytu
ber sahlasu prenajimatela a sigasne v rozpore s Domovym poriadkom a VZN,
v opacnom pripade st takéto zmluvy neplatné

- byt ku dnu nastedujucemu po dni skoncenia ndimu uvelni. odovzdd ho
prengjimatelovi a umozni mu s nim nakladat

- mahradi vsetky skody vyniknuté na prendjatom byte. Ktoré prenajimatel zisu
v [ehote do 30 dni odo dia skonCenia ngjmu a odovzdana bytu

| hlasit nutnost oprav. ktoré md znasat prengjimatel bez zbyto&ncho odkladu a sucasne mu
umosnit ich riadne vvkonanie

i privvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vvivorilo prostredie cabezpecuiice ostatnym
najomceom vykon ich prav.
3 Zmlnnd strany sa dohodli. 7e v pripade skoncenia ndjmu. ndjomea suhlast s vypratanim
bviového priestoru na svoje naklady  ak neodovzdd bytovy priestor najneskor v den
skoncenia ndjmu.

Clinok V.
Ndjomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s ulivanint bytu
vrdtane platobnych podmienck

)
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I Ndjomea e povinny platilt za uzivanic bytu mesacne ndjomn¢ vo vyske 188.37 Luro.
ktorého vvika je uréend na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ngjomeu je dalej
povinny mesacne platit prispevok do fondu prevadezky. udrzby a oprav vo vvike 22.00
Euro a taktiez mesaéne platit’ poistné vo vyske 2.90 Euro tj. Spolu 213.27 Luro.

2 Ndjomea sa zaviizuje platit ndjomné, prispevok do fondu prevadzky. udrzby a oprav. ako
aj poistné vzdy jeden mesiac vopred. vzdy do 10. dna predchiadzajuceho mesiaca, Vysku
ndjomného stanovi prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.

3 Najomea sa zaviizuje platit samostatné uhrady za dodavku elektricke] energie. plynu.

poplatky za TV arozhlas a poplatky za pouzivanic jednotne] telekomunikadne siete
priamo ich poskytovatelom — dodavatelom, Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne
puskyvtovanic — dodavku.

4 Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolocné priestory. vodného a sto¢ncho sa
ndjomea savizuje uhradzat prenajimatelovi po prevzati vvactovacej faktany za skutocnu
spotrebu. Tieto platby buda splawmé pri najblizsej splatke mesaéného nijomného.
Ndjomea sa zaviizuje zaplatit za odvoz pevného komunalnehe odpadu prenajimatel ov
roéne na zaklade platobného vymeru obee.
6 VYsku prispevku do fondu prevadzky. udrzby a oprav. ktora tvori cast’ vyiky nijomncho
sa jeden mesiac ma prenajimatel” pravo upravit vzdy k1. januaru bezncho roka o vysdku
inlicic zistenej a vyhiasenci Statistickym uradom SR 7a predehadzajue kulenddmy rok
v Slovenskej republike.
Zmluvné strany sa dohodli. 7e pred uzatvorenim najomnej smluvy vzmysle zékona
1437010 7.7, o dotaciach na rosvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
ndgjomea  uhradil  prenajimatelovi finanéni sibespeku pre  zabezpedenie  splacama
nagjomného a Ghrad za pripadne poskodenic bytu vo vyske 1.130.22 Furo. V pripade
ukondenia ngymu v zmysle Ch VL tejto zmluvy prenajimatel” do 30 dni odo dria skoncenia
naimu vrat alikvotnu cast” finanénej  zaruky byvvalému ngjomeovi po odpocitant
neuhradenveh nedoplatkoy na ndjomnom. alebo chrad za pripadné poskodenic by,

N Ak su ndjomea dostane do omedkania s uhradou akejkol'vek platby podla tejlo zmluvy,
alebo s thradou  finanénej ziruky podfa bedu 7. tohto ¢lanku smiuvy. prindlezi
prendjimatelovi zmluvna pokuta vo vyske 0.05 % v dlznej sumy za kazdy den omeskania
4 Urok ~omeskania plainy v zmysle  vieobeene  platnyeh pravnyveh  predpisov
platnych v ¢ase porusenia zavizku, Uhradou zmluvne} pokuty nie st dotknuté niroky
prenajimatela na nahradu Skody 2 dévodu omeskania s platbami a urokov 2z omeskenia,

Ly

Cl Vi
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetit ndjmu

9. Prenajimatel sa zavizuje odovzdal byt spolu s jeho vybavenim v stave sposobilom na
jeho riadne uzivanic po  podpisani tejto najomne] zmluvy a jej priloh oboma zmluvnymi
stranami zmluvy ‘/dalej len den uzatvorenia zmluvy:.

10, Najomea je povinny prevziat byt spolu s jeho vy havenim najneskor do troch dni odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

i VIL
Skondenie ndajmu, bytovd ndlrada
Nijom siukondl:
a uphnutim doby ndjmu bez prava ndjomeu na posk) tnutie bytovej nahrady

b vipovedou podia ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika
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¢ odstapenim od zmluvy v 7y sle CL TV bod 3. tejto zmluvy.

ClL VI
Opahované wzatvorenie vy

Prengjimatel” opakovane U/atvori najom s ndjomeon v pripade neporudenia ustanoveni
teito nijomne] zmluvy. dodrziay ania vietkyeh ustanoveni VZN u jeho dodatkov a Domoveho
poriadhku.

Opakovand  uzatvorenic smluvy s ndjomeom  je podmicnend &) splnenim  podmicnok
~anoveneh zakonom & 113010 /.. o dotacideh na razy o byvania a o socidlnom by vani.

/mlura opekovane uzatvoreni nebude ak pajomed nend uhradend platby melen sivisiace
S jom L poistnym a fondom oprav. ale aj samostaine platby podla clianku V.oods 34

/mluva opakovane uzatvorena aebude ak sa najomea i krdt dostane do omeskanma s
platbami obel stvisiaet s predmetom najmu.

ClL IX.
Zdvere&né ustanoventia

P Ngiomnt zmiuvue moznoe menil a doplnat len pisomnou dohodou zmiuvnych stran.

o0 Vo vaetkyeh veciach. ktore nic st ovvslovne upravend medzi zmluvvnymt stranan touto
smiuyou. platia prislusné Lstanovenia Obéianskeho zahonnika a ostatnveh  vicobeene
saviiznch predpisov.

30 Victhy naklady savistace s vvhotovenim ndjomne] smluvy vratane priloh. bude hradit

prenatimatel’

1 Paw smhnva o vwhotovena v troch vyhotoveniach. pricom kazdy 2 ucastnikon obdrzi
fedno vy hotovenie smluvy.

3 Zmiuvne stramy polvrdzuji. ¢ @io smluva bola spisana na zaklade ich slobodne o vazne.
arcite o crozumitelne prejavene) vole. mie v liesni anic za napadne aesvhodnyeh
podmicnok a na znak suhlasu s jei obsahom ju smluvne strany ©lastnorucne pudpisali.

6. Zmluva o najme bytu nadobuda acinnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

VoK osolne) di

prenajimatel’
Obee Kosolna
sast. PhDr. Martin Halaksa

slarosta obee



