ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a § 685 zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: Obec Kosolna

sidlo: 919 01, Ko3oln4 44
ICO: 00312673
zast. PhDr. Martin Halaksa — starosta obce

(dalej len prenajimatel)

Ndjomca: Zuzana LapSanska rod. Lap$anska
trvale bytom Kog$olna 56, 919 01

(dalej len ngjomca)
uzavreli tito Zmluvu o ngjme bytu:

Cldnok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie bytu nachddzajuceho sa vo vlastnictve
prenajimatel’a, ktory je popisany v CI. II tejto zmluvy do najmu ndjomcovi.

Cldnok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v obci Kogoln4, k.u. Ko3oln4,
zapisanej na Sprave katastra Trnava na LV & 500 a tam oznalenej ako parc. &. 1110/3
o vymere 275 m’ — zastavané plochy a nédvoria, na ktorej parcele &. 1110/3 je postaveny
bytovy dom — 8 b.j., stipisné &islo 214 v podiele 1/1.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v okrese Trnava, v
obci KoSolna, k.u. KoSolnd, zapisanej na Okresnom trade Trnava, katastralny odbor na
LV ¢ 500 atam oznaCenej ako parc. ¢ 1110/3 o vymere 275 m?> druh pozemku :
zastavané plochy a nddvoria, na ktorej parcele ¢. 1110/3 je postaveny bytovy dom — 8 b.j.,
supisné ¢islo 214 v spoluvlastnickom podiele 1/1.

V predmetnom bytovom dome sa nachddza trojizbovy byt &. 8 na 3. nadzemnom
podlazi o celkovej vymere podlahovej plochy bytu 78,45 m2, ktory byt pozostava z:

- kuchyne o vymere 12,10 m2
- obyvacej izby o vymere 16,00 m2
- spalne o vymere 12,10 m2
- izby o vymere 21,15 m2
- kupelne o vymere 4,40 m2

- predsiene o vymere 6,20 m2
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- chodby
- WC

o vymere 4,80 m2
o vymere 1,70 m2.

Predmetom ndjmu je byt uvedeny v bode 1. tohto &lanku vritane vybavenia bytu
Specifikovaného v Technickom pasporte bytu, ktory tvori stdast zmluvy.

Cldnok III.
Vznik a doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do néjmu byt opisany v Cl. II. tejto zmluvy vratane
vybavenia bytu. Ndjomca byt spolu s jeho vybavenim do najmu prebera.
Obecné  zastupitel'stvo Obce KoSolna ako prenajimatel na zaklade samospravne;j

posobnosti podl'a § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zak. &. 369/1

990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

prijalo dnia 7.5.2008 Domovy poriadok a diia 19.11.2010 Vieobecne zavizné nariadenie

2/2010 o nakladani s bytmi pre ob&anov /d’alej len V
VZN.

ZN/ a dna 10.9.2012 dodatok ¢. 1 ku

Ndjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s Domovym poriadkom a VZN 2/2010 a s jeho

dodatkom a s ich obsahom, berie ich na vedomie a
ustanovenia a to i v pripade jeho zmien a doplnkov,

zavézuje sa dodrziavat’ vietky jeho

s obsahom ktorych bude obozndmeny

po ich schvaleni obecnym zastupitel'stvom a tito skutodnost potvrdzuje svojim podpisom

na tejto zmluve. Domovy poriadok, VZN ajeho do
Obecnom trade v KoSolnej, pripadne na internetovej

€. 6/2017 zo dna 11.1.2017

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt spolu s jeh
jeho riadne uzivanie na dobu uréitu a to od 15.2.201

datky st dostupné k nahliadnutiu na
stranke obce.

. Uzatvorenie ngjmu bolo schvélené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Kogolna

0 vybavenim v stave spdsobilom na
7 do 31.12.2019. Ndjomca ma pravo

na opakované uzatvorenie ndgjmu bytu pri plneni svojich povinnosti, na ktoré sa v tejto
zmluve zaviazal aktoré mu vyplyvaju zustanoveni Obgianskeho zakonnika 0 nagjme

bytov, Domového poriadku a VZN 2/2010 a jeho
stanovenych zékonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciac
byvani v zneni zékona ¢. 134/2013 Z.z..

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie s mu zname Ziadn
upozornit’.

Néjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetného by
prebera.

Clanok 1V,

dodatkov a po splneni podmienok
h na rozvoj byvania a o socidlnom

e vady, na ktoré by mal ndjomcu

tu dobre znamy a v takomto stave ho

Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel” sa zavizuje:

doby trvania najmu bytu

b/ prenajimatel’ ma pravo vstupu do bytu v pritomnosti ngjomcu za ucelom zistenia jeho

stavu, dodrZiavania zmluvne dohodnutého uZivania, pri nevyhnutnych opravéach

a nebezpecenstve, ktoré mozu sposobit’ skodu na byte
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2. Néjomca sa zavézuje:

a/ uzivat’ byt na dohodnuty el obvyklym spdsobom
b/ riadne a véas platit’ ngjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ngjmom bytu

¢/ vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ néklady spojené s beznou
udrZbou bytu

d/ po skon€eni ndjmu bytu tento vrétit' spolu s jeho vybavenim v stave, v akom ho najomca
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

¢/ vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len
s predchédzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a

f/ prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a

g/ umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za t¢elom kontroly stavu vodomeru a to
po nevyhnutnu dobu na zaklade predchadzajiicej Ziadosti prenajimatela za pritomnosti
ngjomcu, resp. osoby poverenej najjomcom.

b/ dodrziavat’ vSetky ustanovenia, ktoré boli prijaté obecnym zastupitel'stvom, VZN 2/2010
ajeho dodatkov, Domového poriadku a zakona & 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, zvlast to, Ze:

- neprihlasi inu osobu, nez seba asvojich potomkov Zijicich s nim v spolo¢nej
domacnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte

- Clenmi domécnosti si Zuzana LapSanskd rod. Lapsanska, Filip Kubica, Emma
Kubicova;

- prenajaty byt nevymeni, ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu
bez suhlasu prenajimatela a sucasne v rozpore s Domovym poriadkom a VZN,
v opa¢nom pripade su takéto zmluvy neplatné

- byt ku dfiu nasledujicemu po dni skondenia najmu uvolni, odovzdd ho
prenajimatel’'ovi a umozni mu s nim nakladat’

- nahradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti
v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia ndgjmu a odovzdania bytu

I/ hlasit” nutnost’ oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu a sti¢asne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie

J/ pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
ndjomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia najmu, najomca suhlasi s vypratanim
bytového priestoru na svoje ndklady ak neodovzda bytovy priestor najneskor v def
skonc¢enia najmu.

Clinok V.
Ndjomné a ostatné vihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
vrdtane platobnych podmienok

1. Ndjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne najomné vo vyske 196,13 Euro,
ktorého vyska je ur¢ena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Néjomca je d’alej
povinny mesacne platit’ prispevok do fondu prevadzky, tdrzby a oprav vo vyske 22,00
Euro a taktiez mesacne platit’ poistné vo vyske 3,0 Euro tj. Spolu 221,13 Euro.
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2. Néjomca sa zavizuje platit’ najomné, prispevok do Lndu prevadzky, udrzby a oprav, ako
aj poistné vzdy jeden mesiac vopred, vzdy do 10. dia predchadzajiiceho mesiaca na téet
prenajimatela ¢. SK94 0200 0000 0000 1322 7212. Vysku najomného stanovi
prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Né4jomca sa zavizuje platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas apoplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikacénej siete
priamo ich poskytovatefom — dodavatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

4. Uhradu za dodéavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory, vodného a stoéného sa
najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi po prevzati vyuctovacej faktiry za skutoénu
spotrebu. Splatnost’ tychto platieb bude uvedena na vyuétovacej fakture.

5. Néjomca sa zavizuje zaplatit' za odvoz pevného komunélneho odpadu prenajimatel’ovi
ro¢ne na zaklade platobného vymeru obce.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord tvori dast vy$ky ngjomného
za jeden mesiac mé prenajimatel’ pravo upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku
inflicie zistenej a vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zmysle zdkona
€.443/2010 Z.z. O dotaciach na rozvoj byvania a o Fociélnom byvani v zneni neskorsich
predpisov n4jomca uhradil prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske 1.326,78 Euro
(slovom jedentisictristodvadsat’Sesteur a sedemdesiatosem centov). V pripade skonc¢enia
nagjmu v zmysle Cl. VII. tejto zmluvy prenajimatel ho 30 dni odo diia skon€enia najmu
vrati alikvotnu Cast’ finan¢nej zaruky byvalému najomcovi po odpogitani neuhradenych
nedoplatkov na najomnom, alebo thrad za pripadné poskodenie bytu.

8. Ak sa ndjomca dostane do ome$kania s uhradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy,
alebo sthradou finan¢nej zaruky podla bodu 7. tohto &lanku zmluvy, prindlezi
prenajimatel'ovi zmluvna pokuta vo vyske 0,05 % z HlZnej sumy za kazdy den omeskania
aurok zomeskania platny v zmysle vieobecne ‘ platnych  pravnych  predpisov
platnych v Case porudenia zavizku. Uhradou zmluvnej pokuty nie su dotknuté néroky
prenajimatel’a na nahradu skody z dovodu omeskania s platbami a trokov z omegkania.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrdnenie vid predmetu ndjmu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho vybavenim v stave spOsobilom na
jeho riadne uzivanie po podpisani tejto ndgjomnej zmluvy a jej priloh oboma zmluvnymi
stranami zmluvy /d’alej len den uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho vybavenim najneskér do troch dni odo diia
uzatvorenia tejto zmluvy.

ClL VILI.
Skoncenie ndjmu, bytovd nahrada

1. Né4jom sa ukonéi:

a/ uplynutim doby ndjmu bez prava ndjomcu na poskytnutie bytovej nahrady
b/ dohodou
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¢/ vypoved’ou podla ust. § 711 Obcianskeho zakonnika, pricom vypovedn4 lehota je 3-
mesacna, ktord za¢ina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho, v ktorom bola
ngjomcovi doru¢ené vypoved'.

2. Ndgjomca nema néarok na poskytnutie nahradného bytu alebo bytovej nahrady.

ClL VIIL.
Opakované uzatvorenie zmluvy

1. Prenajimatel' opakovane uzatvori najom s ndgjomcom v pripade neporusenia ustanoveni
tejto ndjomnej zmluvy, dodrziavania vietkych ustanoveni VZN a jeho dodatkov
a Domového poriadku.

2. Né4jomca sa zavizuje predlozit' v lehote do 30.7.2019 prenajimatelovi ro¢né ziétovanie
alebo danové

Cl IX.

Zdverecné ustanovenia

p—

Néjomnu zmluvu mozno menit a dopliiiat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vSetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

3. VSetky naklady savisiace s vyhotovenim ngjomnej zmluvy vratane priloh, bude hradit
prenajimatel’.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade ich slobodne a vazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vodle, nie v tiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoruéne podpisali.

6. Zmluva o najme bytu nadobuda G¢innost’ diiom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

prenajimatel | )\ ¥ | najomca
Obec Kosolna, '
zast. PhDr. Martin Halaksa

starosta obce



