
ZMLAVA O NAJME BYTA

uzatvorenf podl'a S 685 zrikona E.4011961 Zb'

v zneni neskorlich PredPisov

Prenajimatel': Obec KoSoln6

sidlo: 91 9 01 . KoSoln6 44

ICo: 00312673
zast. NIgr. Martin Halaksa starosta obce

(d'alej len prenajimatef)

Nrijomca: Peter Fandel rod. Fandcl.

nar.
tlval

(d'alej len na1omca)

uzar,reli ttto Zmluvu o nAjme b)'tu:

Cltinok L

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prcnechanie bytu nachddzajirceho sa vo \lastnictre

prenajimatel'a, ktory je popisani v al. II tejto zrnluvy do niijmu n6iomcoi'i'

Cldnok II.
Predmet ndimu

1. Prcna.iimatel' je vlastnikom nchnutel'nosti nach6dzajtcej sa v obci Koiolna. k.ri. KoSolna.

zapfsanej na Spr6r'e katastra Trnava na LV d. 500 a tam oznadenej ako parc d 42l(r

o vj.rnere 398 n, zastavand plochl, a nddvoria, na ktorej parccle .je postaveni b)'tovj

dom lT bj.. sirpisnd iislo 204 v podiele 1/1.

V predmetnom b,vtctvom dome sa ntrch6dza dvojizbor'! b1t d. 9 na 2. nadzemnom podlazi

o celkovej vj mere podlahovej ploch) bytu '14.30 mr. ktorj' byt pozostiva z:

- predsiene o vimere
- kipefne o vj'mere
- WC o vimere
- obyvaccj izby+kuchYne o vvmere

- sp6lne o vf mere

2. Predmetom niijmu je byt uvedenli v bode 1. tohto dl6nku ut5121s r'.vbavenia byttr

Specifikovandho v Technickor.n pasporte bytu, ktori tvori sirdast' tejto zmlu\'.v

b-6 / m
,1,41 mr
1.80 mr

19,08 mr
12.14 ml



Cltinok III.
Vznik a dofu ndimu

l. prenaj imatcl' prenechiiva niijomcovi do nirjmu byt opisany n ('1. tl. tqtn zntlttrl r riitane

vybavenia bytu. N6jomca byt spolu s jeho vybavenim do n6jmu prebe16

2. Obecn6 zaitupitefitvo Obce Ko5olnd ako prenajimatel' na z6klade samosprir ne.,

p6sobnosti podt'ug+ods. 1ag6ods. 1 zdk. d.369/1990 Zb.v zneni neskorSich predpisor

prijalo dna 7.5.2008 Domovy poriadok a dia 19.I 1 .2010 vseobecne z'avizne nariadenic

)ljoto o 
'akladani 

s byrmi pre obdanov /d'alej len VZN/ a dia 10.9.2012 dodatok i l ku

VZN.
Ndjomca Vyhlasuje. ze bol oboznameny s Domovf m poriadkom a VZN 2/201 0 a s.ieho

dodatkom a s ich obsahom. berie ich na vedomie a z.at'irzuje sa dodrZiavat' v5etkl jeho

ustanovenia a to i v pripade jeho zmien a doplnkov. s obsahonl ktor.vch bude oboznanrcni

po ich schv6leni obecn.{m zastupitel'stvom a tito skutodnost'potYrdzuje svojim podpisom

na tejto zmluve. Domovy poriadok. VZN ajeho dodatky sir dostupnd k nahliadnutiu na

Obecnom irrade v Ko5olnei, pripadne na internetovej stranke obce

3. Ndiomn:i vzt'ah vznik6 diom podpisania tejto zrnluvl' '

4. Prenajimatef prenech6va n6jomcovi byt spolu sjeho vybavenim v stave sp6sobilom na

jeho iiadne uZivanie a to na dobu uriitf od 1.1.2015 do 31.12.2017. Niijomca ma pravo na

opakovand uzatvorenie n6jmu bytu pri plneni svojich povinnosti. na ktord sa v lejto

zmluve zaviazal a ktord mu vyplyvajri z ustanoveni obdianskeho z6kor.rnika o na.jtne

bytov. Domov6ho poriadku a vZN 2/2010 ajeho dodatkov a po splneni podmienok

sianoveniclr ziikonom d. 443/2010 Z.z. o dotttciitch na rozvoj byvania aosocidlnom

byvani v zneni ziikona i. 13412013 Z.z. .

5. pienajimatel'vyhlasuje. Ze nie si mu zndme Ziadne vad1,. na ktord bl mal nii.jonicu

upozornit'.
NLjonl." prehlasuje. ze mu je stav predmetniho bytu dobre zndnly a V takomto stave htl

prebcrd.

Ctdnok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnich strdn

l. Prenaj imatel' sa zavlzuje:

a/ zabezpedit' ndj omcovi uZivania schopnost'bytu podas doby trvania ndjmu bytu

b/ prenajimatel' m6 priivo vstupu do bytu v pritomnosti ndjomcu za irdelom zistenia jeho

stavu, dodrZiavania zmluvnc dohodnut6ho uZivania, pri nevyhnutnjch opravi'rch

a nebezpedenstve, ktor6 m6Zu sp6sobit' Skodu na byte.

2. Ndjomca sa zavazu1e:

a/ uZivat br'1 na dohodnut! ndcl obr'lkllim sp6sobom

b/ riadne a vdas platit'n6jomn6 a odplaty za sluZbl a plnenia spojene s niijmom bytu

c/ vykondvat' drobnd opravy bltu na svoje ndkladl a ul,riidzat' nrikladl spojene

irdr2bou bltu

d1 po skondeni nrijmu bytu tento vr6tit' spolu s jeho v.vbavenim v stave' \' akom ho

prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie

s bcZnou

ndjomca



e,/ \,)'konat' zmen), na preltajatom byte ajeho prislusenstve a zariadeniach letr

s predchridzajucin pisomn)'m sthlasom prenajimatel'a

17 umoZnit' vstup prenaiimatel'a do bytu za [ielonr kontroly bl-tu. opriiv a LidrZby b11u.

spolodnyich dasti a spolodnl'ch zariadeni domu. ako aj za udelom kontrol.v stavu vodomela a to

po n"uyhnrtt.ti dotu na zdklade predchddzajtcej Ziadosti prenajimatel'a za pritomn,rsti

ndjomcu, resp. osoby povercnej n6jomcom.

g/ dodrZiavaf vletky ustanovenia. ktord boli prijatd obecn.r'm zastupitel'stvom. vzN d.

Z/iOlO a.letio dodatkov a Domovdho poriadku a zdkona e . 44312010 Z.z. o dotiiciach na

rozvoj b.vvar.ria a o sociiilnom bjvani v zneni z6kona d. 134/2013 7..2. a z\laal' to,2e:

- neprihldsi inf osobu, neZ seba a svojich potomkov Zijircich s nirn v spoloenej

dom6cnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte

- dlenmi domdcnosti sir Peter Fandel;

- prenajatj b.vt nerl'meni. ani neuskutodni prevod

bez sirhlasu prenajimatel'a a sfdasne v rozpore

v opadnotn pripade si takito zmluvv neplatn6

- b1,t ku driu nasleduj ircerlru po dni skondenia

pre najimatel'ovi a umoZni mu s nfm nakladat'

- nahradi v5etky ikody vzniknut6 na prenajatom b.vte. ktord

r, lehote do 30 dni odo dia skondcnia n6jmu a odovzclania bytu
prenaj imatel' zisti

h/ hl6sit' nutnost' oprAv, ktore ma zn6Sat' prenaj imatel' bez zb-vtodn6l.ro odkladu a stdasne mtt

umoZnit' ich riadne vykot.tanie

i/ pri qikone svojich pr6v dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatninl

r.rdj omcom vykon ich Pr6v.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli. Ze v pripade skondenia n:ijmu, ndjomca suhlasi s vypratilnim

bytov6ho priestoru na svoje niklady ak neodovzdd bytovf priestor na.jneskdr i dei

skondenia n6imu.

prdv vyplyivajircich z n6j mr,r bytu
s Domovlm poriadkom a VZN.

niijmu uvol'ni. odor zda ho

2.

J,

Cldnok V.

Ntijomnd a ostatnd hrady za plnenia spoiend s uiivanim b1'tu

vrdtane Platobn;fch Podmienok

N6jomca je povinny platit'za uZivanie bytu mesadne najomnc vo Viske 155.05 Euro

(slovom jednostopat'desiatpat'eurpat'centov). ktoreho vySka jc urdenii na zdLklade

vz6jomnej dohody zmluvnych strdn. Nrijomca je d'alej povinny me sadne platit' prispevok

do iondu prev6dzky, LidrZb.v a opr6v vo v'y'ske 16,60 Euro a taktie2 mesaine platit'poistnd

vo uiSt. 2,00 Euro, tJ spolu 173'65 Euro (slovom

jednostosedcmdesiatrieurSest'desiatpat'centov)
Nalo-"u sa zavitzuje platit'n6jomn6, prispevok do fondu previidzky. idrzby a opr6v. ako

aj poistne vzdy jeden mesiac vopred, vZdy do 10. diia predchiidzaj tceho mesiaca. Vysku

naijomndho stanovi prenaj imatel' v zmysle platnich prdvnych predpisov a na ziikladc

uznesenia obecndho zastupitel'stva
Najomca sa zav:izuje platit' samostatnd uhradl za dodivku clektrickej encrgte. plynu.

poplatt,v za TV a rozhlas a poplatk.v za pouZivanie .icchiotncj lelekom r.rnikadne j siete

pnarno'ich poskytovatel'om doddvatel'om. Prcr]ajimatel' nczodpovcda za ich riadnc

noskvtovanie - dodrivku.
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2.

1.

Uhradu za doddvku elektrickei energie pre spolodn6 priestory, vodndho a stodneho sa

niijomca zavirzuje uhrddzaf prenajf matel'ovi po prevzati vytdtovacej faktriry za skubdni

spotrebu. Splatnost' tichto fhrad bude urdenii vZdy' vo vyr'idtovacej faktfre'
Nejo-." sa zaviizuje zaplalit' za odvoz pevndho komunailneho odpadu prenaj imate l'ovl

roine na z.lkladc platobniho r'lmcru obce.

Vlsku prispevku do fbr.rdu preradzky,. irdrZbl' a oprir'. klora t\ori aast r'1Sk} niijonrnihr,

za iedcn mesiac ma prenajimatel' prdvo upravit' vZdy k l.lanuaru beZndho roka o IjSku
infiacie zistenej a vyhlasenej statistickym riradom SR za predchiidzajirci kalendarnl' rok

v Slovenskej republike.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze pred uzat\Iorenim ndjomncj zmluvy v zmysle ziikona d.

44312010 Z.z. o dotiicidch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani v zneni zikona d.

13412013 Z.z. nljomca uhradil prenajimatefovi finandnu z6ruku pre zabezpecente

spl6cania nrijomndho a irhrad za pripadnd polkodcnie bytu vo vyike l04l.90Euro (slovo,m

jedentisicityridsatj ednaeurdeviit'desiatcentov). V pripade ukondenia ndjmu v zmysle cl.
VII. tejto zmlury prenajimatel'do 30 dni odo dia skondenia n6jmu vrdti alikvotnf dast'

finandnej ziiruky byvaldmu ndjomcovi po odpoditani neuhradenych nedoplatkov na

niijomnom, alebo iihrad za pripadnd poSkodenie bytu.

Ak sa nrijomca dostane do omeskania s rihradou akejkol'vek platby podl'a tejto zmlur'1 -

alebo s irhradou finandnej zaruky podl'a bodu 7. tohto alinku zmlr:vy. prinrile2i

prer.raj imatel'oyi zntluvnd pokuta Vo v!ike 0.05 o/o z dlz.ne1 sr-lmy za ka2dj den omeSkania

a r-irok z omeSkania platn-v v zmysle . 
rSeobecne platnfch privnlch predpisor

platnlch v dase poruScnia zavilzku. Uhradou zmluvnej pokut.v nie s{r dotknut6 r.16rokr

prenajintatel'a na nihradu 5kod.v z ddvodu omeikania s platbami a ilt'okov z omcikania.

Ct. v't.

Odovulanie a prevzatie bytu, odstrdnenie vtid predmetu ndimu

Prenajimatel' sa zavzizuje odovzdat' byt spolu sjeho vybavcnim vstavc sp6sobilom na

jeho riadne uZivanie po podpisani tejto nrij omnej zmluvy a jej priloh oboma zmluvnyn"

stranami zmluvy /d alej len dei uzatvorenia zmluvy/.
N6jomca je povinn! prevziat' byt spolu sjeho vybavenim najneskdr do troch dni odo diia

uzatvorenia tejto zmluvY.

Ct. vtt.
Skonienie tldjmu, bttovd nrihru a

Najom sa ukondi:

a/ uplynutim doby niijmu bez priiva r.rijomcu na posk.vtnutie b.vtovcj nahrad,v

b/ vyipoved'ou podl'a ust. { 711 Obdianskeho ziikonnika

c/ oclstlpenin, od zmluvy v zmysle Cl. IV bod 3. tejto zmluvy.

CI.WII.
Opakovan d uzalvo re n ie zml uvy

Prenaj imatel' opakovane uzatvori niijom s niijomcom v pripade neporuSenia ustano\eni

tejto n6jomnej zmluty. za podmienok bezrihonnosti ndjomcu a dodrZiavania r'Setk1ich

ustanoveni VZN a jeho dodatkov. Domovdho poriadku a platobnej disciplinl-



opakovan6 uzatvorenie zmluvy s n6jomcom je podmienen6 aj splnenim podmienok

stanovenich z6konom i. 443/2010 Z.z. o dotirci|ch na rozvoj byvania a o socidlnom b,vvani t

zneni zakona e . 134'2013 2.2..

Zmluva opakovane uzatvorena nebude ak niiiomca nemii uhradend platby nielen suvistace

s naiomnlinr. poistnim a fondom opriiv, ale aj samostatnd platby podl'a iLinku V. ods. 3.. '1

Zmluva opakovane uzatvoren6 nebude ak sa n6jomca tri kriit dostane do omeikarria

s platbami obci sfr,isiacimi s predmetom ndjmu

ct. tx.
Zdvereind ustanovenia

1. Ndjomnu zmluvu moZno menif a dopiiat' len plsomnou dohodou zmlu'.jch striin.

2. Vo vsetklch veciach. ktord nie sri vyslovne upravend medzi zmluvnymi stlanaml louto

zmluvou, platia prisluSnd ustanovenia obdianskeho zdkonnika a ostatnych vseobecne

z.6vdznych predPisov.
3. V3etky n6iladl' stivisiace s vyhotovenim n6jomnej zmluw vrdtane priloh. bude hradit'

prenajimatel'.
+. i6to zmluva je r,1,hotoven6 v dvoch vyhotoveniach, priionl kazdri zo zmluvnych slrin

obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.
5. Zmluvnd strany potvrdzujri, Ze tiito zmluva bola spisanii na zriklade ich slobodne a viZnc.

urdite a zrozumitel'ne prejavenej v6le. nie v tiesni anie za ndpadne nevyhodnlch

podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvn6 strany vlastnorudnc podpisali.

6. 2mlur,a o nrijme bytu nadobrida tdinnosl'diiom jej podpisania oboma zmluvnjmi stranenri

'I'tt
KoSol ne j. dna .......:.....'.....: . :..l: !........

Obtc KoSoIna

zast. Mgr. Martin Halaksa

starosta obce

naJomca


