
ZMLAVA O NAJME BYTA

uz^tvoreni podl'a $ 685 z:ikona t.4011964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel': Obec Ko5olnd
sidlo: 919 01, Koiolna 44
li tJ: oo-t l2r'zi
zast. Mgr. Marlin Halaksa - starosta obce

(d'alej len prenaj imatel')

Nrijomca: Milena BreSt'anskii rod. Bre5fanskzi
nar.
trval

(d'alei ako naromca)

uzavrcli tirto Zmluvu o ndjme bytu:

etuin,k I.
Predmet TmluvY

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie bytu nachiidzaj iiceho sa vo vlastnictve

prenajimatel'a. ktor.v je popisany v et. ft tejto zmluvy do niijmu nrijomcovi.

Cldnok II.
Predmet ndjmu

L Prenajimatel' jc vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajucej sa r'' obci Koiolnf. k.it. KoSolna.

zapisanej na Spriive katastra l'rnava na l-v d. 500 a tam oznadenej ako parc. d. 4216

o vimere 398 mr - zastavand plochy a nddvoria. na ktorei parcele je postaveni b)tovi
dom 17 bj.. sirpisnd dislo 204 v podiele l/l

V predmetnom bytovom dome sa nacl.riidza dvojizbovli byt d. 3 na 1. nadzemnom podlaTi

o celkovei vlmere podlahovej plochy bytu 40.42 m2. ktor! byt pozostAva z:

- predsiene o vymere 2,78 m:
- WC o vfmere I,53 nir

- ktpel'ne o vymere 4,36 ml
- kuchyne + jedrilne o vimere 19,47 m')

- obfvacej izb,v o r'lmere 1 2.28 mr



2. Predmetom nrijmu je byt uvedeny vbode 1. tohto dlanku vr6tane vybavenia bltu

Specifikovandho v Technickom pasporte bytu. ktorf tvori sirdast'tejto zmluvy'

Cldnok III.
Vznik a doha ndimu

L Prenajimatel' prenechdva n6jomcovi do n6jmu b.vt opisanv r cl. lt. teito zmlLtrr rritane

v-vbavenia b1tu. N6jomca byt spolu s jeho vybavcnim do nijmu prcbera.

2. Obccnd zastupitel'stvo Obce KoSolnii ako prenajimatel' na zdkladc samosprdr nej

posobnosri podl'a \ 4 ods. I a $ 6 ods. 1zik. d.369/1990 Zb. t zncni neskorsich prcdptsov

pnjalo diia 7.5.2008 Domov;i poriadok a dria 19.1 1.2010 Vieobecne ziYd.znd nartadenre

2120t0 o nakladani s bytmi pre obdanor,/d'alej len VZN/ a dia 10.9.2012 dodtrtok a. lku
VZN.
Naiomca vyhlasuje. ze bol obozniimenli s Domovl.rm poriadkonr a VZN 2/2010 a s jeho

dodatkoni a s ich obsahom. berie ich na vedomie a zatdzile sa dodrziavat' vietk.v jeho

ustanovenia a to i v pripade jeho zmien a doplnkov, s obsahom ktorich bude obozniimen,v

po ich schviileni obecnlim zastupitel'stvom a tito skutodnost'potvrdzuje svojim podpis,rm

na tejto zmluve. Domovy poriadok. VZN ajeho dodatky sir dostupn6 k nahliadnutiu na

Obecnom Lirade v Ko3olnej, pripadne na intemetovej striinke obce.

3. N6jomny vzt'ah vznikd diom podpisania tejto zmluv)'
4. Prenajimatel' prenechdva najomcovi byt spolu sjeho vybavenim v stave sposobilom na

jeho riadne uziVanie a to na dobu urditri od 1.1.201 5 do 3 I .1 2.2017. Najomca mii priivo na

opakor,and uzanorenie najmu bytu pri plneni srojich povinnosti. na ktorc sa r ttjtu
zmluvc zaviazal a ktord mu vlpllvaju z ustanoveni Obdianskeho zikonnika o ni-jme

bytov. Domovdho poriadku a VZN 2/2010 ajeho dodatkov a po splneni podmienok

sranovenych ziikonom d. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj blr'ania a o socidlnom

byi'vani v zncni z6kona t . 13412013 Z.z. .

5. Prenajirnatcl' vyhlasuje. Zc nie sri mu znlmc Ziadne Vad1, na ktori b1 mal n:ijomcu

upozornit'.
NA.io-.u prehlasuje. ze mu je stav predmetndho bytu dobrc zn6my a v takomto star"e htr

Drebera.

Cldnok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnich strdn

1. Prenaj irnatel' sa zavdzuje:

a,J zabezpedit'nd,.iomcovi u2ivania schopnost'b1'tu poias doby trvania najrrru brtu

bi prenajimatel' n]d pr6vo r. stupu do bytu v prilomnosti nijomcu za [rielom zistenia .iehir

stayu, doclrZiavania zmluvne dohodnutdho uZf\'ania. pli nevl'hnutnj ch oprar'6ch

a ncbezpeaenstve. ktord m6Zu sp6sobit' Skodu na b1'te.

2. Najomca sa zaviizuJ e:

a/ uZivat' byt na dohodnuty Lldel obvyklym sp6sobom

b/ riadne a vdas platit'n6jomn6 a odplaty za sluZby a plnenia spojend s nAjmol.n bytu

c,/ vykon6vaf drobnd opravy bltu na svoje n6klady a uhriidzat' n6klady spojen6 s bcTnou

idrZbou bytu
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d/ po skontenf n6jmu bytu tento vriitit' spolu s jeho r'ybavenim V stave. \' akom ho rreilonrca

prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie

e/ v_vkonat. zmeny na prenajatom byte ajeho prislusenstvc a zariadcniach len

s predch6dzai ircim pisomnim srihlasom prenaiimatel'a

f/ umoznif vstup prenaj imatel'a do bytu za r-'idelom kontroly bytu, opr6\' a ildrzby b-vtu.

spolodnych dasti aipolodnj'ch zariadeni domu' ako aj za ridelom kontroly stavu vodomera a tc)

po,r.uyh.u,,rri dotu na zdklade predch6dzajricej Ziadosti prenajimatel'a za pritomnosti

n6jomcu, resp. osoby poverenej ndjomcom.

g/ dodrZiavat' vsetky ustanovenia, ktord boli prijat6 obecnym zastupitef stvom' VZN d

zlioto aietro dodatkov a Domovdho poriadku a zdkona (,. 44312010 Z.z. o dot:icidch na

rozvoj blivania a o socialnom byvani v zncni zikona .. 1 34/2013 Z.z' a zvlis|- to, )'e:

-neprihliisiirruosobu'neZsebaasvojichpotomkovZijucichsninlvspoloinel
domiicnosti, na trvaly pobyt v prenalatom b.vtc

- dlenmi domdcnosti sit:Breit'anskd Milcna:

- prenajatli byt nevlmeni. ani neuskutodni prevod prav v.vpllvajilcich z ndjrnu bltu

t", ,.lhlur., prenajimatel'a a sldasne v rozpole s Domo''.vt.t.t poriadkom a VZN.

v opadnom pripade sir taketo zmluvy neplatnd

-bytkudiiunasledujircemupodniskondeniandjrr-ruuvol.ni.odovzddho
prenajir.r.ratel'ovi a umoZni mu s nim nakladat'

- nahradi vsetky Skody vzniknutd na prenajatom byte. ktord prenajinratcl' zisti

v lehote do 30 dni odo diia skondenia ndjmu a odovzdania bytu

h/ hl6sit nutnosf opriiv, ktord m6 znriSat prenajimatef bez zbytodndho odkladu a s[dasne mu

umoZnif ich riadne vYkonanie

i/ pri vlikone svojich prev dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtce ostatn-vm

niijomcom v,'-kon ich priiv.

3. Zmluvnd strany sa dohodli.2e v pripade skondenia nhjmu, n6jomca sthlasi s vvplatanim

bl,,tovdho pricstoru na svoje n6klad.v ak neodovzdii bytovj' priestor naineskor V den

skondenia ndjmu.

L

Ctcinok V.

Ntijomni a ostatnd fihrudy za plnenia spojend s ui[vanlm bytu

v rdtan e PI atob ni'ch Po dmie no k

Niijomca je povinnj' platif za uZivanie bytu mesadne nrijomnd vo viSke 1'1-1"17 Euro

(slovom jednostostyridsatiednaeur5tyridsafsedemcentov). ktoreho vjska je urdena na

zdklade nzajomnci dohody zmluvn:ich str6n. Najomca je d alej povinnl mesadne platit'

prispevok do fondu previdzkl,, itdrzby aopr6r'vo vyikc 16,60 Euro a taktiez mesacne

pl"tit' poistni vo vjSke 2.00 Lttto. t.j. spolu 160'07 F.uro islor ottr

j ednostoSest'desiateurscdemcentov)
NAjo-.a sa zavdzuje platit'najomn6. prispevok do fbndu prevddzky' ridrlby a oprtiv' ako

a.j poistne vTd.v.jeden mesiac vopred. vzdy do 10. dia predchadzaj irceho mesiaca. vliiku
n6jomndho stanovi prenajimatel' r,zmysle platnlch pr6vnycl.r predpisol ana zdklade

uznesenia obecniho zastupitel'stva.

Ndjomca sa zavaizuje plitit' samostatne irhrady za dodivku elektrickej energie, pl.vnu.

poptutty za TV a rozilas a poplatky za pou2ivanie jednotnei telekonrunikadnel sietc

i
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priamo ich poskytovatel'om - dod.ivatel'om. Prenajimatel' nezodpovedf za icl.r riadne

DoskVtovanie dodavku.
Uhradu za doclhvku elektrickej energic pre spolodnd priestor.v. vodndho a stoaneho sa

n6jonrca zat'izu1e uhrddzat' prenaj f matel'ovi po prevzati vyiritovacej faktLlry za skutoduu

spotrebu. Splatnost' tj chto irhrad bude stanovend vZdy vo vyittovacej laktirre.
Naiomca sa zavzizujc zaplalit' za odvoz pevn6ho komun6lneho odpadu prena.jimate I'ov r

rodnc na ziiklade platobndho vymcru obce.
Vlf iku prispevku do fondu prevddzky. r.ldrZb-v a opr6v, ktor:i tvori aast' r'i3ky ndjomnehtr

za jeden mcsiac md prenajimatcl priivo upravit' vZdl k 1. januaru beZncho roka o rjSku
inlldcie zistenej a rlhldsenej Statisricklim uradom SR za prcdchadzajuci kclenddrrrr rok

v Slovenskej republike.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zm.vsle z6kona i.
44312010 Z.z. o dolitciitch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni z6kona d

13112013 Z.z. nitjomca uhradil prenajimatelovi finandnf ziiruku pre zabezpedenic

spliicania n6jomn6ho a irhrad za pripadnd poSkodenie bytu vo v!5kc 960.42 lruro (slovont

deviifstoSest'desiateurStyridsat'dvacentov). V pripade ukonienia nijrnu l zmlsle C1. Vll
tejto zrr.rluvy prenajimatel' do 30 dni odo diia skondenia ndjmu Yrdti alikvotn[r cast'

finandnej ziiruky b1r'alcmu nd.iomcovi po odpoiitani neuhradenycl.r nedoplatkor na

ndiomr.rom. alebo rihrad za pripadnd poikodenie b1 tu.

Ak sa ndjomca dostane do omeSkania s il.rradou akejkol'vek platb.v podl'a tejto zrnluv1".

alcbo s irhradou finandnej zaruky podl'a bodu 7. tohto dlhnku zmlur'1. prinhle7i
prer.raj imatel'ovi zmluvnii pokuta vo vySke 0.05 ok z dl2nej sumy za kaZd! den omeSkania

a trok z omeikania platny v zmysle . vSeobecne platnich priivnych predpisov
platnlich v dase poruSenia z|vazku. Uhradou zmluvnej pokuty nie st dotknutc ndrokr

prenajimatel'a na nd.*radu Skody z ddvodu omeSkania s platbami a lrokov z omeSkania

Ct. vt.
Odovzdanie a prevxatie bytu, odstrdnenie vrid predmetu ndjmu

Prenajimatel' sa zaviizuj e odovzdat' byt spolu s.ieho vybavenim vstave sp6sobilonr na

jeho riadne uZivanic po podpisani telto ndjomnej zmluvy a jej prilol.r obonra zmluvn.vmi

stranami zmlur'1 /d'alej len deh uzatr"orcnia znrluvt '1.

7

L

2. N6jomca je povinn;i prevziat' b1't spolu sjeho vybavenim najncsk6r do troch dni odo dira

uzatvorenia te.jto zmluvy.

CL VII.
Skonienie ndjmu, hYtovri ncihrada

Nzijom sa ukonii:

a/ uplynutim doby nrij mu bez priiva n6jomcu na poskytnutie bytovej niihrad-v

b/ vypoved'ou podl'a ust. $ 711 Obdianskeho ziikonr.rika

c/ odstfpenim od zmluvy v zmysle Cl. IV bod 3. tej to zmluvy.

CL WII.
Opakovuni uxatvoren ie zmluv!'
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Prenaj imatcl' opakovane uzatvori nrij om s niijomcom v pripade neporuSenia ustanoreni
tejto n6jomnej zmluvy, za podmienok bezr-ihonnosti niijomcu a dodrZiavania v3etkych
ustanoveni VZN a jeho dodatkov, Domovdho poriadku a platobnej discipliny.

Opakovand uzatvorenie zmlur.y s niijomcom je podmienen6 aj splnenim podmienok
stanovenych z:ikonom d. 443/2010 Z.z. o dotrici6ch na rozvoj b{'vania a o sociAlnom hivlni v
zncni zfkona C. 13112013 Z.z.

Zmluva opakovane uzatvorend: nebude ak niijon,ca nemd: uhradend platby' nielen sirisiacc
s nAjomnim. poistnim a lbr.rdom opriv, ale aj sar.r.rostatnd platbl'podl'a dl6nku V. ods. 3..4. .

Zrnluva opakovane uzatvoreni nebude ak sa nijomca tri kriit dostane do omeSkania
s platbami obci sivisiacimi s predmetom nAjmu.

CL x.
Zdvereind ustanovenia

1. Nrijomnri zmluvu moZno menit'a dopiiat'len pisomnou dohodou zmluvnych striin.

2. Vo v5etkych veciach. ktord nie sri vyislovne upravend medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou. platia prislu3nd ustanovenia Obdianskeho z6konnika a ostatnlch v3eobecne

zi: iizny ch predpi sor,.
3. Vietky' nziklady s[visiacc s vyhotovenim nriiomncj zmluv-v vritanc priloh. bude hradit'

prcnajimatel'.
4. Tito zmluva je vyhotovend v dvoch vyholovcniach, priiom kaZdd zo zmluvnych stliin

obdrZi .jcdno vyhotovenie zrrilurr'.
5, Zmlr:r'nd strany potvrdzuju. Ze tato zmluva bola spisanii na zriklade ich slobodne a vdZne.

urdite a zrozumitel'nc prejavenej v6le. nie v tiesni a nie za ndpadne nevjhodn.vch
podmienok a na znak sirhlasu s jej obsahom ju zmluvnd strany vlastnoruine podpisali.

6. Zmluva o najme bytu nadobrida irdinnost'diom jej podpisania oboma zmluvnymi strananll

V Ko solnej, ana ...!:...:.1.... /.:../.!............

rlaJ()tIlca

C)bcc KoSolnd

zast. Mgr. Marlin Halaksa

starosta obce


