
ZMLUVA O NAJAEEIU

uzatvorenf podloa $ 685 zf kona i. 40/1964 Zb.
v zneni neskor5ich predpisov

Prenajimatel': Obcc Koiolna
sidlo: 9l 9 01 . KoSolnii 4;l
ICO: 00312673
zast. I)hDr. N,{artin Halaksa - starosta obce

(d'alei len prenaj imatel")

Nrijomca: ,ffn Lechovii rod. Leclrovic.

a

Zuzana Kovriiovii rod. Kor'6dov6.

(d"ale'.i lcn nil.j onrca)

uza'nrcli tuto Zrnluvu o nfjme bvtu:

Cldnok I.
Predmet zmluvy

l)rednretot-t-r tc.jto zmluvr .fe prcnechanie by'tu nachddzajirceiro sa vo vlastnictre
prcnlrjimatel'a. ktory je'popisanr r C-'1. tt te.jto zn-rluvy do n6jmu n6jonrcovi.

Cldnok II.
Predmet ndjmu

I I)r'cniijitnatel' jc rlastnikom nchnutel'nosti nachddza-i[rcc'.j sa l obci KoSolna" k.u. Kosoln6"
zapisanc.j na Sprdve katastra'l'rnal'a na [-V a. 500 a tar.n oznaicncj ako parc. c. 1108,/12

o \'\nrcrc 142 m2 zastavane plochy a n6dvoria. na klorej parcele c. 1108i 12 o vl,rnere
i-ll ni2.ie postaveny bytovl' dom - l2 b..i.. supisnc dislo 2l5 v podieie l /1.

V predrnetnom bvtor''om dome sa nachadza troiizbovy b1't c. I na l. nadzemnonr podla2i
o cclkol'ei vymere podlahovc.j plochy b,vtu 6f1.05 nr2.

ktt'rr h) t p()z()sta\ a ,/:
- kuchvne o vi'mc'rc 9.00 nr2
- oby'r'acc' j izbl' o \,tmcre 16.50 m2
- spirlne o \)merc 12"30 rn2
- k0pcl'ne cr vynterr. .1.30 m2
- predsiene o \'.vmere 3.70 nrl
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choclby o v\imere
izby o vvmere
WC o vynrere

6.t15 m2
13.70 m2
1.70 m2.

,)
Predrnetom najmu .ie byt uvedenl' v bode l. tohto dldnku vrdtane
specifikolaniho r,'Tcchnickorn pasporte bytu" ktory tvori neoddelitel'nir

vyLravenia bytr-r

s[iast' zmlur,'r'.

;+.

5.

)

Cldzrok IIL
Vznik a doba ndjmu

Prenalinratel'prenech6va n6.iomcovi do n6.jmu by opisany' v il. tl. te.jto zmluvl, vriitane
rlbavenia b"v-tu. N6jomca byt spolu s.jeho vybavenim do n6jmu preber6.
Obccne zastupitel'stvo Obce KoSolnii ako prcnajimatel' na zal<lade san.rosprriynej
p0sobnosfi podl'a$4ods.ia{6ods. 1zak.c.369/lgg0/.b.t.t.nentneskor5ichprcdpisor
prrjalo clna 7.5.2008 Domovy poriadok a dna 1L).11.2010 VSeobecnc: zavaz.ne nariader.rie
2/2010 o nakladani s bytmi pre obcanov /d'ale.j len VZN/ a dia 10.9.2012 doclatok d. 1 ku
VZN
Nii.iornca v1'hlasuje, Ze bol clbozndmen'y s Domovym poriadkonr a \/ZN 212010 a s.icho
dodatkom a s ich obsahom. beric ich na vedomie a zavazu.je sa doclrziavat' r,Setkl' jeho
ustantlr''cnia a to i r'' pripade.jeho znricn a doplnkor'" s obsahom ktor, ch bude oboznfrneni
po ich schviileni obecnvm zastupitel'str,'onr a t[rto skutocnost'pot\,fdzu.je sr,o.f im podpisonr
na tc'jto zmluve. Domovv poriadok. VZ1N a.jeho dodatky sir dosrupni k nahliaclnutiu na
obccnom urade v Kosolnej. pripadne na internetove.j stranke obce.

Nii.jonrnv vzl'ah v:rnik6 diom podpisania tejto zmluvy .

[]zatvorenie n6jmu bolo schvdlene uznes;enim Obecneho zastupitel'sn,a obce K-oSolnd
a 1 1 1/2015 zo dia 17.12,.2015
I)rc'na.iintatel' prcnechava nii.jomcovi byt spolu s.jeho vybal'enint v stave sp,Osobilortr na

"icho liaclne u2ivarrie a to na dobu Lrrditir do 31.12.1018. Na.iomca md priivo na opakovanc!
uzatvorcnie ndjmu bytu pri plneni svojir:h povinnosti. na ktore sa v tejto zmluve zaviazal
a ktord rnu vyplyva.ii z ustanoveni Obdianskeho z6konnika o n6jme bytov. Domoveho
poriadku a VZN 212010 a jeho clodatkov a po splnenf podmienok stan,cvenych zakoncm i.
'+13i2010 Z.z. o dot6ci6ch na rozvo.i b,yvania a o soci6lnom byvani v zneni zrikona c.
I -14,/201.j L.z..
Prcna.iinratcl'r'1hlasu.je.2e nic sir mu znarne Tiadne radr. na ktorc hr,'mal najorrcu
r"rDozornit'.

.)

8. Niiionrca prehlasujc. 2e mu.ie stav prcdmetneho bytu dobre zndn,t,a. r,'takornto star,e ho
nreberit.

Ctdn'ok IV.
Prdva u ltovinnostti zmluvnfch strdn

l. Prcnajiniatel' sa zar,'iizu-jc:

al zabetpecit' n6.iomcovi uZivania schopno:;t'bytu podas doby trvania n6jmu bytu

[/ prenajimatel' ma pr6vo vstupu do bytLr v pritornnosti n6jomcu za ridelcrn :ristcnia.jeho
sttlvLl. dodrZiavania zmluvne dohodnurtdho r-rZivania. pri nevyh nutnvcl"r opraviich
a rre bezpecenstve. ktore rroZu sp6sobit'Skodu na bvte .
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2. Nai.jomca sa zaviizu.ie:

a/ u2flat'byt na dohodnuty udel obvyklym spdsoborl

bi riaclne a r''das platit'n6.iomni a odplatl,za sluZby a plnenia spojene s najmom bytu

c,' lYkonav'at' drobnc opravy bytr.r na svoje n6kladl' a uhr6dzat' nirklady spojene s be,Znou
LidrZbou bl tu

d/ po skondeni n6jmu bytu tento'u,r6tit'spolu sjeho vybavenim v stave,
prer,'zal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie

v akom ho ndjomca

ci vvktrtrat' zmerry na prena.iatom byte a.f eho prisluSenstv e a zariadeniach len
s prcdchadzajucim pisomnym suhlasom prena.jimatel'a

1'/ prencchat' byt do podn6.f mu tretim osob6m len s predchddza.jucinr pisomnvm sfhlasom
pre na.jimatel'a

g/ r-rmoZnit' vstllp prenajimatel'a do bytu za irdelon"r kontroly bytu, opr6v a udrZbt' bytu.
spolocnych ca.sti a spolodnych zariadeni domu. ako a.j za irdelom kontroll' stavu voclomeru a to
po nevr hnutnfi dobu na zaklade predchhdza.j0cej Ziadosti prenaj imatel'a 'za pritomnosti
na.jomcLr. resp. osoby poverenc-j najontcom.

Ir,' dodrZiav'at' vSetk'i ustanovenia. ktore boli pri.jatc obecnvnt zastupitel'stl'om VZN 212010
a.icho dodatkl'. Domcrr,'eho poriadku a zakona a.44312010'1,.'t.. o dothciirch na rozvoi bv,,ania
a o socidlnorn bvvanf ;tvl6St'to. 2e:

- neprihlasi inir osobu" neZ seba a svojich potomkov Zijircich s nim v spolodne.j
clom6cnosti. na trvaly pobyt v prrtnajatom byte

- clenmi dom6:cnosti sir: J6n Lechovid. l.uzana Kov6dov6. Sirnon [-echor,'ic. Lukas
I-echo','id:

- prena.iatl byt ltevymenf. ani ner.rskutocni prevod prav vl,plyvajucich,t n6.jrnu br,tu
bez sirhlasr"r prenajimatel'a a sudasnc v rozpore s Domovv'm poriadltom a \iZN.
v opacnom pripade sr"r taketo zmJuvy neplatne

- bl't ku dnu nasledu.jitcemu po dni skondenia ndjmu uvol'nf . odov'zdh ho
prenajimalel'ovi a umoZni mu s nim nakladat'

- nal-rradi vSetky Skody' vzniknul.e na prcnajatom byte. ktori prena.iirnatel' zistf
r lehotc do 30 dni odo dia skoncenia nd.jmu a odovzdania b1,tr"r

i hlasit'nutnost'opr6v. ktore mii zniisat'prcna.jimatel'bez zb;-toincho odkladLr a sucasnc rlu
rurnoZnit' ich riadrre vykonanie

.1r pri vi'kone svo.jich prav dbat'. aby'sa v clomc vy'tvr.lrilo prostredie zabezpeiu.jfice ostatnynt
rra.iomcorn l'vkon ich pr6v.

3. Zmluvne stranv sa dohodli, Ze v pripader skondenia n6jmu, nfjomca sirhlasi s v.vpratanin'r
b11oleho priestoru na svoje naklady ak neodovzd6 bytovy priestor najneskdr v derl
skoncenia najmu.

Ctd,nok V.

Ndjomnd a ostatnd fihrady za.plneniu spojend s uifvunfm b-ytu

v rdtsne p I ato b njtc lt pod mi e no k

N/rjornca .je pol'inny platit'za u2ivanie bvtll mcsacne n6jomnc ro r.1'Ske 170.13 lruro.
ktoreho r'y'Ska.je urcena na zaklacie vz.a.jomnc.j dohodv znrlr.rvnvch strrin. Ndionica.jc,J'alej
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po\ irlr1i' lnesacnc platit' prispevok do fbndu prcvadzky. irdrZby a opriiv vo vy5ke :12,00
lruro a taktie2 rrresacne platit'poistne vo vySke 3.40 Euro tj. Spolu 195,ji3[ruro.
Na.iomca sa zavazuje platit'nri.jomne, prispevok do fondu prev6dzky, ridrZby a opr6v. ako
a.i poistne vZdy jeden mesiac vopred. vZdy do 10. dna predch6dza.lirceho rnesiaca. Vf5ku
nlLf omndho stanovi prenajimatel" v zmysle platnl,ch pr6vnych predpisov.
Nd.ionrca sa zavazvje platit' samostatne uhrady za doddvku elektrick:e.j energie. pl1'nu.
poplatkv za TV a rozhlas a poplatky za poullvanie .jednotnej telekomunikadne.i siete
prianro ich poskytovatel'om - dod6vatel'om. Prenajimatel' nezodpovedd za ich riadne
poskvtor' anie - dodavku.
LJhradu za dodavku elektricke.i energie pre spolodnd priestory, r'odniho a stocneho sa
rrltjomca 't,avaz.uje uhradzat' prenajimatel'ovi po prevzati vyirdtovace.j faktury za skutoinur
spotrebu. 

-fieto platby budir splatne pri najbliZSej spl6tke mesacndho n6jomneho.
Nd.ionrca sa zaviizu.je z.aplatil' za odvoz. pevneho komr-rn6lneho odpadr.r prenzrjimatr:l'or,i
rocne na z6klade platobndho vymeru obce.
Vf Sku prispevku do fbndu prevadzky. irdrZby a oprav. ktor6 tvori dast' r,'ySk;- n6jomndho
za .leden mcsiac m6 prenajimatel' pr6vo upravit' v2dy k 1. .janu6ru beZndho roka o l', SkLr

inflacie zistene.i a vyhldsene.i Statistickym uradom SR za predchddza.jrici katendarnri rok
r Slovenske.i republike.
Zmlulne strany sa dohodli. Ze pred uzatvorenfm n6-jomnej zmluvy v zmysle Smernicer M\r
a RR SR a. V-112006 n6jomca uhradil prena.jin-ratel'ovi llnancnI ziirr-rku pre zabezpcr:enie
splacania najomniho a fihrad ta pripadne poSkodenie bytu vo rrl,Skc Sk 3.+025.-
t..i.1.129,42 Euro. V pripade ukondenia najmu v zmysle Cl. VII. te.lto zrnluvy prena.jirnatel'
do 30 dni odo dia skondenia n6jmu vr6ti alikv6tnu dast' financnej zaruky by,valemu
nhjontco'u'i po odpocitani neuhradenych nedoplatkov na najomnonrr. alebo [hrad za
pripadne poSkodenie bytu.
;\k sa ndjonica dostane do ome5kania s irhradou akejkol'vek platby podl'a tejto zmlur,'y.
alebo s [rhradou finaninei zdruky podl'a bodu 7. tohto dlanku zmlur'\. prindlc.Zi
prena.jimatel"ovi zmluvnd pokula vo vy'Ske 0.05 % zdlLne.i surny za ka:Zdy dcn omeSl<ania

a urok z omeSkania platn,v" v zmysle . vSeobecnc platn, ch pr6r,nych predpisov
platnych v dase poruSenia z6vazku. Uhradou zmluvne.i pokuty nie sru dotknute nlLroky
prenajimatel"a na ndhradu Skody z d6vodLr omeSkania s platbami a [rokor,'z omeskanitl

CI. W.
Odovzdanie o prevzcrtie bytu, odstrcinenie vrid predmetu ndjrnu

L Prena.jinratcl' sa t.avazlde odor,zdat' byt spolr"r s.jcho vybal'enim v stave sp6sobilor-n na
jeho riadne uZivanie po podpisani tejto najomne.i zmluvy a jej priloh oboma zmluvnvmi
stranami zmluvy /d'alej len dei uzatvorenia zmluvy/.

2. Na.jomca.je povinny prevziat'byt spolu s.icho vybavenim najnesk6r dc, troch dni odo dna
u;/ul\ ()rcnia tcjto zmluvv.

CI, WI.
Skonienie ndjmu, bytovri nrihradu

Nii.iom sa ukondi:

ai Lrplvnutim dobl' nir.imr"r bcz pr6l'a n6iomcu na poskytnutic bytovcj nahradl'

b, r,'ipuvccl'ou podl'a ust. S 7l I Obcianskeho zdkonnfka

c,'oclstupenim od zmluvr'\'znr\slr. Cl. IV bod 3. te.jto zmlur'1'.

r1
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ct. vttt.
Opa kovan d uzatvoren ie zml uvy

I)rcna.jintatel' opakoverne uzatvori nd.jon-r s na.iomconr v pripade neporuSetliat ttstatlovetli

tc'.ito nh.jomnc.j zmlull'. dodr2iavarria vSetk,v-ch ustanoreni VZN a.ieho dodatko'u'a l)orlol'ilto
poriaclkLr.

Opakovane uzatvorenie zmluvy s n6jomcom je podrniener-rd ai splneniln podmienok

starror,epvch z6konom (.44312010 Z.'2. o dot6ciach ner rozvoi byvarria a o soci6lnorn b1'vani'

./lmluva opakor,,ane uzatvorena nebude ak n6jomca nctrt6 uhraclend platby niel:n sirv'isiace

s niijon.rnynr. poistn!m a lbndom opriir'. ale a.j samostatne platb-v- podl'a cliinku V. ods. 3..4 '

2lntlura opakol'ane uzat"'orcna ncbude ak sa nir.iontca tri kriit dostane d() ()llleskallia s

platbarri obci s0visiaci s predmctom nd.imu.

Ct. tx.
Zdvereint uslunovenia

Nii.ionrnir zntlulu nro2no mcnit'a clopiiat'len pisonrnott dolroclou zntluvn{ch stran.

Vo rictkich vcciach. ktore r-rie su r,'1,slovne uprarvend medzi zn-rluvnymi stranatni toLtto

znrlurou. platia prisluSne ustanovenia Obdianskeho zakonnika aostatnych v5eobecne

ztir iizn!ch predprsov.

3. Vietkl' ndklady sirvisiace s v1'hotovenim n6iomnej zmluvy vr5:tane prfloh, bude hradit'
pre naiiurate l'.

5

lirtg zltluyii.je yy'l-rot6r,'enir r troch rlhotoveniach. pridom kaidl' z- irdastnikov i:mlur'\
trh.lIzt .ic.lttl.t \ \ h()t()\ cnie .

Zntlurne stranl,potvrdzujir. 2e t6to zmlul'a bola spisanti na z6klacle icl-r slobodne a vhZne.

urcile a zrozumitel"ne prejavenej vdle. nie v tiesni a nie za ndpadne nevl''hodn, ch

pgdnrienok a na znak sirhlasLr s.je.j obsahom.ju zrnluvne strany vlastnorudne podpisali.

/,pilr:r'a o na.jme bytu nadobuda frdir-rnost'dnom.je.j podpisania oboma znlluvn'vmi stranami

I
prena.if matel'

Obec KoSolna

zast. Phl)r. Martir.r Ilalaksa

starosta obce

na.jonrca

n6jontca


