ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 zakona & 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel” Obec Kosolna
sidlo: 919 01. Kosolna 44
1CO:; 00312673
sast. PhDr. Martin Halaksa — starosta obee

(dale} len prenajimatel)

Najomea:
Anna Zinédkova, rod. Diganova.

(dale] fen najomea)

asanvreli 1o Zmluvu o ndjme byt

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejio zmluvy je prencchanic bytu nachadzajuceho sa vo vlastictve
prengjimatela, ktory je popisany v CL tejto zmluvy do najmu ndjomeovi,

Clinok 11.
Predmet najmu

L Prenapmatel je viastnikom nehnutelmosu nachadzajuce sa v obei Kosolnd. k.u. Kosolna.
sapisane] na Sprave Kawstra frava na LV ¢ 500 atam oznacene] ako pare. & 111074
cavmere 270 mo o zastavane plochy a nady oria. na ktore] parcele ¢ 111074 je postaveny
bviony dom 8 b supisne cislo 213 vpodiele 141

Vopredmetnom bytovom dome sa nachadza trojizbovy ¢. 2 na 1. nadzemnom podlazi

o celkove] vymere podlahove] plochy bytu 69,90 m2. ktory byt pozostava z:

- kuchyne o vvmere 12.10m2
- obvvace) 1zby o vymere 16.00 m2
spalne o vymere 12, 10m2
kupelne o vymere 4.40 m2
predsiene o vymere 6.20 m2
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chodby o vymere 4.80 m2
- Izby o vymere 12,60 m2
- WC o vymere 1.70 m2

Y Predmetom najmu je byt uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku yratane vybavenia bytu
specitihovancho v Technickom pasporte bytu, ktory tvori stcast zmluvy tejto zmluvy.

Clinok 111.
Venik a doba najmu

Prenajimate!” prenechava ndgjomeovi do najmu byt opisany v CL 1L tejto zmluvy vratane
vvbavenia bytu, Najomea byt spolus jeho vybavenim do ndgjmu prebera.

Obeené  zastupitel'stvo - Obee Kosolna  ako prenajimatel” na  zaklade samospravne)
posobnosti podla § 4 ods. 1 a§ 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
pritalo dina 7.5.2008 Domovy poriadok a dina 19.11.2010 Vieobecne zavizné nariadenie
22010 o nakladani s bytmi pre obcanov /dalej len VZN/ a dna 10.9.2012 dodatok ¢. 1 ku
\ /N

Najomea vyhlasuje. ze bol oboznameny s Domovym poriadkom a VZN 22010 a's jeho
dodatkom a s ich obsahom. berie ich na vedomic a zavizuje sa dodrziavat” vsetky jeho
Ustanovenia a to i v pripade jeho zmien a doplnkov. s obsahom ktorych bude obozndmeny
po ich schvaleni obeenym zastupitel'stvom a tito skutocnost’ potvrdzuje svojim podpisom
N terto smluve. Domovy poriadok. VZN a jeho dodatky su dostupné k nahliadnutiu na
Obeenom urade v Kosolne. pripadne na internetovej stranke obee.

Nuwomny vztah vznika dnom podpisania tejto zmluvy .

U atvorenie ndjmu bolo sehvalend uznesenim Obeceneho zastupitel'stva obee Kool

SOV 2015 7o dna 17.12.2015

Prongjimatel” prenechava najomceovi byt spolu s jeho vybavenim v stave sposobilom na
icho riadne uzivanie a to na dobu neur¢iti. Najomea ma pravo na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri plneni svojich povinnosti. na ktore sa v tejto zmluve zaviazal a ktore mu
vwphvvaia 2 ustanoveni Obcianskeho sakonnika o ngjme bytov, Domového poriadku a
V/N 22010 ajeho dodatkov a po splnent podmienok stanovenyceh zakonom ¢ 4432010
/ /o doticiach na rozvo] byvania a o socialnom byvani v zneni zakona ¢. 1342013 2oz
Prongjimatel” vyhlasuje. Ze nie st mu zname ziadne vady. na ktoré by mal najomeu
upozornit,

Niiomea prehlasuje. 7e mu je stav predmetného bytu dobre znamy a v takomto stave ho
prebera.

Clanok 1V,
Priva a povinnosti zmluvnych strdan

Prenajimatel” sa zavdzuje:

& zabespecit nagjomeovi uzivania schopnost bytu pocas doby trvania najmu bytu

b prenajimatel” ma pravo vstupu do bytu v pritomnosti najomeu za Gcelom zistenia jeho

anvt. dodrzimania onduvne  dohodnutého  uzivania,  prio nevyhnumyceh - opravach
a nebespecensive. ktoré mozu sposobit” skodu na by te.

Nejomed sa zavdzuje:
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L uwzival byt na dohodnuty ucel obvyklym sposobom
b iadne a veas platit ngjomné a odplaty za sluzby « plnenia spojenc s najmom bytu

¢ wwhonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojene s beznou
udrzbou bytu

A po shonceni ndjmu bytu tento yratit spolu s jecho vybavenim v stave, v akom ho najomeda
prevzal s prihbadnutim na obvykle opotrebenie

o wyhonat zmeny  na prenajatom byte ajeho prislusenstve  a zariadeniach  len
~ predehadzgiieim pisomnym suhlasom prenajimatela

toprencchat” byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela

¢ umoznit vstup prenajimatela do bytu za acelom kontroly bytu, oprav a adrzby bytu.
spolocnveh casti a spolocnyeh zariadent domu. ako aj <a G¢elom kontroly stavu vodomeru a to
Ho nevylmuing dobu s na zaklade predchadzajticej Ziadost prenajimatela za pritomnosti
najomet. resp. osoby poverene] najomeom.

o dodrziaval vietky ustanovenia. ktoré boli prijaté obeenym zastupitel'stvom VZN 272010
4 jeho dodatky. Domového poriadku a zikona ¢, 4432010 7.z. o dotaciach na rozvoj byvania
4o socialnom byvani zvIast to. ze:

neprihlasi ind osobu. nez seba a svojich potomkov Zijucich snim v spolocne]
domacnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte
clenmi domacnosti su: Zin¢akova Anna;
prendjaty byt nevymeni. ani neuskutocni prevod prav vyplyvajucich 2 ngjmu bytu
bes stuhlasu prenajimatela a sucasne v rozpore s Domovym poriadkom a VZN.
v opacnom pripade st taketo zmluvy neplatné
byt ku dnu nasledujucemu po dni skon¢enia najmu uvolni. odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat
nahradi vetky skody vzniknuté na prengjatom byte, ktoré prenajimatel zisti
v lehote do 30 dnf odo dna skon¢enia ndjmu a odovzdania bytu

L hlasit nutnost oprav. kioré ma znasat’ prenajimatel bez zbytoeného odkladu a sucasne mu

cnoznit ich riadne vykonanie

pri vvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpecujuce ostatnym
najomeom vykon ich prav.,

3 /mluvne strany sa dohodli, ze v pripade skoncenia najmu, ndjomea suhlasi s vypratanim

byioveho priestoru na svoje naklady ak ncodovzda bytovy priestor najneskor v den
shonéenia naymu,

Clanok V.
Ndjomné a ostatné tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
vrdatane platobnych podmienok

[ Ndjomea je povinny plaut za uzivanic bytu mesaéne najomne vo vyske 17475 Furo.
coreho vavska je urcena na zaklade vzajomne) dohody zmluvnych stran. Najomeu je daley

poviny mesacne platit prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 22.00
| uro o taktiez mesacne platit poistné vo vyske 2,65 Euro. U] spolu 199,40 Luro.

o
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Najomea sa zavizuje platit najomné, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako
a poistné vzdy jeden mesiac vopred, vzdy do 10, dha predehadzajiiceho mesiaca. Vviku
najomneho stanovi prengjimatel” v zmysle platnych pravinych predpisov.

Najomcea sa zaviizuje platt samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu.
poplatky za TV arozhlas apoplatky za pouzivanie jednotne) telekomunikacne) siete
priamo ich poskytovatelom  dodavatelom. Prenajimatel” nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie  dodavku,

Uhradu za dodavku clektrickej energie pre spolocné priestory. vodného a stoéncho sa
najomea zaviizuje uhradzat prenajimatelovi po prevzati vyuctovacej faktury za skutocnu
spotrebu. Tieto platby budu splatné pri najblizse] splatke mesacéného najomného.

Najomeu sa zavdzuje zaplatit za odvoz pevneho komunalneho odpadu prenajimatelovi
roche na zaklade platobného vymeru obee.

Vishu prispevku do fondu prevadzky. adizby a oprav., ktora tvori ¢ast” vysky najomncho
/a jeden mesiac ma prenajimatel” pravo upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku
inlacie vistene] a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenske) republike.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy v zmysle Zakona
1132010 o dotdciach na rozvo] byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
sredpison ndjomen uhradil prenajimatelovi financnu sabezpeku pre zabezpecenie
splacania ndjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske 1.048.50 Luro.
V' pripade ukoncenia najmu v zmysle Cl. VIL wejto zmluvy prengjimatel” do 30 dni odo dna
shoncenia najmu vrat alikvotnu cast’ finanénej zaruky byval¢mu najomeovi po odpocitani
neuhradenyeh nedoplatkov na najomnom. alebo Ghrad za pripadne poskodenle bytu.

Ak sa najomea dostane do omeskania s thradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy.
Alebo s uhradou  financnej zaruky podla bodu 7. tohto ¢lanku zmluvy, prinalezi
prenajimatelovi zmluvna pokuta vo vyske 0.05 % z dlzne) sumy za kazdy den omeskania
A Grok 2 omeskania platny v zmysle  vieobecne  platnych  pravnych predpisov
plathveh v Case porusenia zavizku. Uhradou zmluvnej pokuty nie st dotknute naroky
prenajimatela na nahradu skody 7 dovodu omeskania s platbami a arokov z omeskania.

Cl VI
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrinenie vad predmetu ndjmu

Prenjimatel” sa zaviizuje odovzdat byt spolu s jeho vybavenim v stave sposobilom na

ieho riadne uzivanie po podpisani tejto ngjomngj zmluvy ajej priloh oboma zmluvnymi
stranami zmluvy (diale] len den uzatvorenia zmluvy/.

CNaiomed je povinny prevzial byt spolu s jeho vybavenim najneskor do troch dni odo dna

usatyorenia tejto zmluvy.

ClL VL
Skondenie ndjmu, bytova nahrada

Najont s ukonci:

4 uplvnatim doby ndjmu bes priva najomeu na poskytnutie bytovej nahrady

hovypovedou podla uste § 711 Obcianskeho zakonnika

<

odstupenim od zmluvy v zmysle CLIV bod 3. tejto zmluvy.

ClL VI
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Opakované uzatvorenie zmluvy

Prenujimatel opakovane uzatvori ndjom s najomeom Vv pripade neporusenia ustanoveni
o najomne} zmluvy. dodrziavania vietkyeh ustanoveni VZN a jeho dodatkov a Domoveho
portadku,

Opahovane  uzatvorenie zmluvy s ndgjomeom je podmicnenc spinenim  podmienok
stnovenych zakonom ¢. 4432010 7.2, 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

/mluva opakovane uzatvorena nebude ak najomca nemd uhradené platby nielen suvisiace
< najomnyim, poistnym a fondom oprav. ale aj samostainé platby podla ¢lanku V.ods. 3..4..

Cl. IX.
Zdverecné ustanovenia

L Ndjomnu zmluvu mozno menit a doplnat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

o Vo vietkyeh veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
smitvoun. platia prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika a ostatnych vseobeene
saviiznyeh predpisov.

Victky naklady stvisiace s vyhotovenim ndjomnej zmluvy vratane prifoh. bude hradit

-

pn:m’]inmlclf

4 Tato smiuva je vyhotovena v dvoceh vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie zmiuvy.

S /minvnd strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade ich slobodne a vazne.
Weite a4 zrozumitelne  prejavene) vole. nie v tiesni aniec za napadne nevyhodnyeh
podmicnok a na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany viastnorucne podpisall.

6. Zmluva o ngime bytu nadobada a¢innost dinom jej podpisania oboma zmluynymi stranami
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