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T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A F UNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIPA

Funkéno-prevadzkové requlativy :

V UPN-O Ko3olna navrhujeme vyuZkatastraine Gizemie obce na nasledovné funkcie:
* byvanie ako prioritna funkcia,
» zakladna a doplnkova slanska vybavendsa sluzby,
* nezavadna vyroba a skladovanie,
» Sport a rekreécia,
* iné zdévodnené Specifické funkcie
» technicka infraStruktura
V hraniciach zastavaného Uzemia obce wydiponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu,
Sport, dopravu, technickd infrastruktlru, zelgpodnikatéské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.
V katastralnom Uzemi mimo zastavaného Uzemia adloesmako, s reSpektovanim
polnohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybmélspodarstva.

Funkéno-prevadzkové regulativdalej clenime na regulativy pre :
* obytné Uzemie
» vystavbu pre byvanie
* rekre&né Uzemie
* vyrobné uzemie
» plochy Sportu a verejnej zelene

Regulativy pre obytné Uzemie.

Pripustné funkcie :
- byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy prigichajucou nevyhnutnou
vybavenosou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,
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- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len sedmi, ktory je dany jestvujucim
stavom, resp. je pravoplatneteny izemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim
( Ziadned’alSie viacpodlazné bytové domy ),

- suvisiace funkcie pda vyhl. 55/2001, 812, 0ds.9,10,

- zaékladnd a doplnkova olanska vybavend’s vratane sluzieb a zariadeni socialnej
starostlivosti,

- vySSie uvedené funkcie aj v jestvujucich objektquh rekonstrukcii, prestavbe, resp.
modernizacii,

- verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,

- podnikat&ské aktivity v primeranom rozsahu.

Nepripustné funkcie :

- po’nohospodarska Vkovyroba

- priemyselna vikovyroba

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienkaagicku stabilitu Gzemia.

Koeficienty vyuZzitia :

- pri zastavbe samostatne stojacimi RD max. 60%

- pri zastavbe radovymi RD max. 40%

Podlaznos :

- Pre RD vrozvojovych lokalitach max. 1 NP plus olgtal. neobytné podkrovie.
V pripade suvislého architektonického zaberu ( rBiabjekty v domoradi ) su pripustné 2
NP s plochou strechou, alebo strechou s nizkynmskio

- Pri RD v prelukach a pri prestavbach RD reSpekiqya@dlaznos a tvary striech okolite]
zastavby.

- Objekty olgianskej vybavenosti v obythom Uzemi nesmu presahaydku okplitej
zastavby.

- Na jestv. bytovych domoch s plochym zastreSenimpijgustna nadstavba formou
obytného podkrovia.

Dodrziava ustanovenia Zakona 470/2005 Z.z. o pohrebnictve — nové budovy ummst’
a povdova’ mimo ochranné pasmo pohrebiska.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v tenych lokalitach :

- vypracovd naslednu dokumentaciu na Urovni zény v suladewojovymi zamermi obce,
t.j. pod’a nar@nosti preveti lokality urbanisticko-architektonickou Stadiou,

- pre uz zahajenu zastavbu v lokalitach B a C stanoegulativy zastavby sé&gnim
polohy stavebnejiary a min. odstupov,

- reSpektové charakter jestvujucej zastavby (najma v prelukichzvazi — zdévodni
rieSenie novej vystavby, resp. prestavby a rekokéie poda vysSie uvedeného,

- v prelukach dodraa v novej zastavbe tit' a dodrzd stavebn&iaru,

- prisposoli sa jestvujucej zastavbe tvarovym rieSenim novyghprestavovanych
objektov, t.j. predovSetkym vySkové zonovanie adesie,

- pri novej vystavbe pdé moznosti reSpekto¥gestvujucu parcelaciu — v pripade zmien sa
bude investor riadiaj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

- pri zadsahoch do jestvujucej zastavby reSpekigep pbvodny charakter, t.j. zakladné
tvarové charakteristiky, urbanisticka stopa a vy&kazonovanie prispdsabipod’a
konkrétnej situacie a okolitej zastavby,

- vylucend je vystavbd'alSich viacpodlaznych ( nad 2 NP ) bytovych donsvynimkou
uz uzemnicky a projektovo pripraveného objektu ysiupe do obce od Suchej Nad
Parnou,
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- odstavovanie a garazovanie osobnych motorovychdigziude na pozemkoch RD a BD
( resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkocligpadSenia prislusnej zény )

Regulativy pre rekreatné uzemie

Uzemie katastra sidelného Gtvaru Ko3olna poskytbjeedzené moznosti pre cielend funkciu
rekreéacie a cestovného ruchu. V susednych obcrash, v obciach priamo na upéti Malych
Karpat nachadza uplatnenie dihodoba rekredcia, kratkoddtmincomtyZaova rekreacia,
denna relaxacia, poznavaci a tranzitny turizmu§paytové aktivity v bohatej Skale foriem a
zamerania. VyuZitie je v podstate cekamé. Nevyldujeme moznosti participacie obce na
tejto funkcii, ale reélne ju pokladdme za nie dcantmd.

Vzhradom na jestvujici stav na Uzemi katastra nie fmaené Ziadne suvislé rekrese
Uzemie. Potencialne je mozn& rekmea funkcia v jadrovej obci aj na Uzemi enklav Blank
Podbor, Domovina.

Pripustné funkcie :

- dopravné a technické vybavenie Uzemia vratanedédacie odpadov

- zela (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostasitiych opatreni )

- okgianska vybavendsvratane poskytovania sluzieb v primeranom rozsahu

- turistika, cykloturistika ( aj pdé koncepcie budovania cykloturistickych tras navaro
regionu )

- agroturistika, ptovnictvo

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienkaagicku stabilitu Gzemia.

Regulativy pre vyrobné uzemie (plochy)

Pripustné funkcie :

- pornohospodarska vyroba vratane vinohradnictva

- nezavadna vyroba a sluzby vratane

- vyroba bioplynu a suvisiace objekty

- skladové a odpadové hospodarstvo

- nevyhnutné technické zariadenia a dopravné plochy

- izolaéna zel& ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostasiliych opatreni )
Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienka@agicku stabilitu zemia

- byvanie (s vynimkou sluzobnych bytov v odévodnédngdpadoch ), rekreacia a Sport

Regulativy pre plochy Sportu a verejnej zelene

Pripustné funkcie :

- nevyrobné sluzby

- nevyhnutné technické zariadenia a dopravné plochy

- sidelna zeke ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostaditiych opatreni )
- Sportove, rekremé plochy a zariadenia,

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienkdagicku stabilitu Gzemia
- byvanie (s vynimkou sluzobnych bytov v odévodndngdpadoch ),
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Pre novu vystavbu v ugenych lokalitach :

- pod’a potreby vypracovanaslednu dokumentaciu prislusnej zony v stlade\gjovymi
zamermi na Grovni urbanistickej tudie ( resp. UPpNed’a nar@nosti Gizemia ),

- zabezpéit saturaciu technickej infrastruktdry vratane dogray s offadom na pripadny
d'alSi rozvoj

- pri umiestiovani budov na obythom UGzemi dodtzachranné pasma najma VN,
pohrebisko, biokoridor a iné.

Pre vystavbu( rekonsStrukcia, prestavba, pristavbayz jestvujlicej zastavbe :

- reSpektové pod’a moznosti stavebno-technicky stav objektov adizzalozend schému
(resp. jestvujuci stav) dopravy a technickej intinal&ary,

- v architektonickom navrhu prisposébrieSenie, tykajuce sa uZ existujucej zastavby
priblizne v jej pévodnom tvarovom prevedeni a \o&km zonovani bedalSich ruSivych
prvkov.

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Ko3olna pozadujeme :

» doplInit zariadenia oianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poZiadavka
saturacie a dochadzkovych vzdialenosti predovsSetkymovych lokalitach bytovej
vystavby s moznasu malych zariadeni obchodu a sluzieb lj@odaktualnych
poziadaviek trhu,

e vytvorit' v obci podmienky na starostlivid® socialne odkazanych &mov ( napr.
stravovanie, opatrovdieka sluzba ...) — zvaZiyuzitie jestvujacich priestorov OV,
resp. zakomponovanie do priestoru navrhovanéhargen

» Vytvorit podmienky na zriadenie administrativno — spravnedratra obce ( obecny
arad ) v novej polohe ako urbanisticky dominantn@hiestoru s funkciami verejnej
spravy, kultary, sluzieb, obchodu, predskolskejhgiy a prip. socialnej starostlivosti
VvV primeranom rozsahu.

T.3. ZASADY A REGULATI'VY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Pre rozvoj a skvalitnenie dopravnychtahov v SU je potrebné v navrhovom obdobi
rieSit’ cestné komunikacie, a to:
— na cestéach lll. tried (111/5046, 111/5048 a I089) sa navrhuje z dévodu dopravného,
bezpénostného i estetického
—  zabezpéit v miestach zUzenej vozovky Uzemno-technickl razeevvylfadové
rozSirenie cesty (I11/5046, 111/5048 a 111/5049) md zastavané Uzemie obce pre
kategoriu cesty C 7,5/70,
—  zabezpé&it Uzemno-technickl rezervu pre izéia zele,
—  rieSit negativny vplyv z ciest Ill. triedy vybudovaninoianej zelene,
— zabezpéit' v extravilane Sirkové usporiadanie ciest v kateé@bi,5/70,
— zabezpé&t v intravilane Sirkové usporiadanie cesty v kategBB8 MZ 8,5
(8,0)/50 (40) resp. MOK 7,5/40,
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— doriedt’ rozhadové drky napojenia cesty 111/5046, 11/5049 a miestnych
komunikacii vratane odstranenia bodovych zavad kpiovani s miestnymi
obsluznymi komunikaciami,

—  rieSit vystavbu chodnikov a pruhov pre cyklistov,

—  doriest mnozstvo a umiestnenie autobusovych zastavok M w navaznosti
na novla vystavbu so zabeZpaim ich rekonStrukcie — samostatné pruhy
a nastupné plochy.

V ¢asti miestnych komunikacii

zabezpéit Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnydbsluznych

komunikacii v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikacie tazisku Uzemia s prevladajucou funkciou individuhme
byvania zachowa podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych ugekych

a upokojenych,

rekonstrukcie miestnych komunikacii v zmysle STNIairZanim minimalnej Sirky
jazdného pruhu 2,75 m - 3m nasledovne:

— R1a (Pri cintorine) 120 m C3 MOU 6,5/30 vozoBka m DP 9,00 m

— R1b (medzi cintor. a IBV) 110 m C3 MOU 2,75/30 ozwvka 2,75 m DP 8,75 m

— R2 (Pri ihrisku) 375 m C3 MOK 7,5/40 vozovka &5 DP 10,5 m

— R3 (prepojenie s 111/5048) 521 m C3 MOK 7,5/40  zewka 6,0 m DP+priekopa
14,00 m

— R4 (pri OcU-Nova ulica) 490 m C3 MO 6,5/30 vokab,5 m DP 10,50 m

— R5 (uleka pri KD) 136 m D1 3,75/20 vozovka 2,75 m DPS3n7

— R6a (pri mlyne) 120 m C3 MO 6,5/30 vozovkam,5 DP 7,75 m

— R6b (pri mlyne) 115 m C3 MOU 4,25/30 vozovkas3mi2 DP 4,25 m

— R7 (pri PD) 294 m C3 MOK 7/40 vozovka 6 m DPBiekopa
14,00 m

— R8 (pri PD) 266 m C3 MOK 7/40 vozovka 6 m DO Priekopa

upravi- rekonStruova jestvujuce obsluzné komunikéacie, ktorych Sirkoagametre
nedosahuju minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m (Baha kategorie v zmysle STN
73 6110,

upravt’ jestvujuce miestne komunikacie, ktorych priestérgromery nedouiji
Upravy alebo svojim charakterom nie je nutné rekansa’, preradi ich do kategorie
upokojenych komunikacii furdkej triedy D1, Sirky 3,5 - 6 m, s povolenou ryclims
20 km.hod" s patrénym dopravnym znnim, v pripade zaslepenia tras je na ich
konci nutné dodrzaobratiska v zmysle platnych noriem,

vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych dkoikécii na rozvojovych
plochach v né&vrhovom obdobi vzmysle navrhu v jdldneh lokalitach -
novonavrhované miestne komunikacie realizovakategorii 7/40, MO 7/30, MO
6,5/30, MOU 6,5/30 a MO 4,25/30.

Jestvujuce &elové komunikacie je potrebné zrekonStrubwa min. Sirku jazdného
pruhu 3 m vzBadom na potrebu prijazdu pozZiarnych a inyceléavych vozidiel
k objektom.

Dalej sa navrhuije:

— zabezp#&t Uzemnu rezervu miestnych komunikacii v k. U. okoeyh’adom
zmeny Sirkového usporiadania ciest v zmysle STN 6230 v zastavanom
I nezastavanom uzemi obce,

—  doriest’ rozitadové dZky napojenia na cesty a miestne komunikacie,

—  rieSit vyustenia MK obsluznych na zberni komunikaciu €dereé ako bodové
zavady,
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— doriest si¢ miestnych komunikacii s Upravou na normové Kkaiegor
(rekonsStrukcie, nové cesty) — predloZzené ako liaipavady,

—  rieSit’ sig’ novych miestnych komunikécii a rekonstrukcii mgsh komunikacii
Vv navaznosti na novu vystavbu IBV a HBV, resp. OV

—  zabezpé&t Uzemnu rezervu pre nové miestne komunikacie v Kk.oldce
s vyi’adom zmeny Sirkového usporiadania jestvujucich pogeh komunikacii
v zmysle STN 73 6101 a 73 6110 v navaznosti na nggfiavbu IBV a HBV,
resp. OV.

V casti peSej a cyklistickej dopravy v navrhovom olidelpotrebné doriei

— V1. etape navrhového obdobia obojstranné resp. jednostranné chodniky pdzdcelej
sikkasnej trasy cesty [1/5046 a 111/5049 (MZ B3) v zastnom Uzemi obce, resp.
rekonsStruové jestvujuce Useky v sulade s platnou STN,

— obojstranné resp. jednostranné chodniky oddeler@dddelené zelenym pasom alebo
izolatnou zel@ou v trasach jestvujucich miestnych obsluznych koikacii,

— min. jednostranné chodniky oddelené ineoddelenénym pasom alebo izalaou
zelewou v lokalithch zhromabovania obyvatéov obce (ihrisko, Skola, cintorin a pod.)
rieSi’ v ramci rekonsStrukcie komunikacii.

— minimalne jednostranny cyklisticky pas oddelengoddeleny zelenym pasom
alebo izolgnou zel&ou v celej dke jestvujiicej hlavnej miestnej komunikéacie a gest
funkénej triedy B3 v zastavanom Uzemi obce,

— samostatné cyklistické pruhy resp. spolopasy po celejitke miestnej komunikacie R2 a

R3, spdjajucich cesty lll. triedy 5046 a 5048 mimezastavanom Uzemi obce,

— minimalne jednostranny cyklisticky pas oddelemeoddeleny zelenym pasom alebo

izolathou zel&ou v celej dke jestvujlcej cesty 111/5049, 111/5046 a I11/5048nhezastavanom

Gzemi obce s prepojenim na k. 0. Dolné OreSanjamoa Suchu nad Parnou.

V casti statickej dopravy je treba zabedpe

—  pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domochytbych domoch gardzovanie
a odstavenie vozidiel vramci RD A BD alebo samogtai garazami resp.
odstavnymi spevnenymi plochami na ich vliastnychepazoch,

— budovanie parkovacich a odstavnych pléch v navdznassiasny stav na vSetkych
miestach novovznikajucich prevadzkarni, objektoviatskej vybavenosti, lokalit pre
rekreaciu, vyrobu a ostatnych spsaskych aktivit — s ich rieSenim je potrebné
uvazova uz pri schvovani projektovej dokumentécie, v ktorej bude dgdaypacet
parkovacich miest,

v zmysle navrhu statickej dopravy je potrebné viitvpriestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch namwgrhjpriestranstvach, najma

—V centralnegasti obce

—V trase jestvujucej cesty lll. triedy (zbernej kamkécie B3) v ndvaznosti na zariadenia

okcianskeho vybavenia

—v ¢asti obce v nadvaznosti na zariadenia obecnéhougraghod. ako i komenej

a nekomeinej okkianskej vybavenosti

—Vv priestore pred futbalovym Stadionom apred Spor@kregnymi zariadeniami

navrhovanymi

—Vv nadvaznosti na zariadenia kostola.

V casti odvodnenia ciest treba zabedpe

Prehodnotenie jestvujuceho odvodnenia, hlavne jdéhokénosti a zabezge’
odvodnenie navrhovanych cestnych komunikacii dololg Z’abov a dadovej kanalizacie,
poprepdjané na ddibvu kanalizaciu do vodného toku Parna. V lokalitddte nie je mozné
rieSenie tymto systémom, treba odvodnenietrig8iterénu pomocou rigolov a zasakovanim.
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V casti dopravnych objektov je potrebné :
— prehodnoti vSetky jestvujdce zariadenia (mosty) cez vodkg tonavéaznosti na novée
dopravné zéaZenie v ramci rozSirenych stavebnych aktivit,
— ako i jestvujuce priepusty a lavky V#dom na rozSirovanie vystavby a novych lokalit

IBV.
Predovsetkym treba upriatipozornog na nasledovné mosty, ktoré treba optagsp.
rekonstruové:

—na MK k. . KoSolna nad vodnym tokom Parna

V oblasti hromadnej dopravy v navrhovom obdobi:

— vSetky autobusové zastavky usporiadezmysle platnej STN (autobusové niky —
zastavovanie mimo priebeZzného jazdného pruhu)@&tkuovd tak, aby zodpovedali
zvySenym estetickym narokom,

— v navrhovom obdobi v navaznosti na rozSirovanie BYm i rozSirovanie intravilanu
obci je potreba rieBimnoZstvo i rozmiestnenie autobusovych zastavokcpsevu
dostupnog 5 minat, t. j. cca 400 m,

— pod’a dorieSenia navrhovanych lokalit sa predpoklad@&gevie jestvujuceho stavu
zastavok o0 1 zastavku obojstrannu na ceste Ill/5048travilane obce v smere na
Horné OreSany a Suchu nad Parnou.

V oblasti rozvoja sluzieb motoristom:
— v navrhovom obdobi vytvafalzemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni
sluzieb pre motoristov na pahlych plochach k cestdm 11/5046, 111/5048 a IS0
(zariadenie stravovania, resp. ubytovagid,PHM a pod.).

V navaznosti na nové stavebné obvody prehodrdaipravné zngnie v celom zastavanom
I nezastavanom Uzemi obce KosSolna.

Zasady a regulativy zaiaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravneastfuktiry
v obci KoSolna. Vychodiskd rieSenia rozvoja dopegvnnfrastruktiry treba vidie
v systémovych koncépych a najma investinych krokoch, ktoré treba presmeréva
na dobudovanie jestvujucich dopravnych tras a zefeénie pohybu ci®ve] dopravy
vnuatrosidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Obec méa vybudovanu vodovodnutsie zastavanych Uzemiach obce. Vodovod nie je
zatid® uvedeny do prevadzky. Je potrebné zab&Zpprevadzku vodovodu vodarenskou
spolanog’ou TAVOS a.s. zavod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych |dehitbude potrebné zabezipe
vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledmadizva® vystavbu nového vodovodu.
Pri navrhu vodovodu reSpektavaoziadavky vyplyvajuce v zmysle STN a potreby vody
ZvySeny odber vody, ktory vznikne novou vystavbdBVI bude zabezg®vany zo
skupinového vodovodu Dobra Voda - Dechtice - Zyonr Trnava.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH V6D

Pre odvadzanie splaskovych vdd z obce je realizbvaplaskova kanalizacia.
Splaskoveé vody budu odvadzané spnion kanalizanym zberdom ZdruZenia obci v povodi
Parna daCOV Trnava v Zeledi.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovanalpod/pracovanej PD. PD kanalizacie
je vypracovana pre cell zastavamm® obce a zabezpeodvadzanie splaskovych vod z celej
obce.
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Pre navrhované lokality je potrebné zabeénpe vypracovanie projektovej
dokumentéacie a nasledne realizbvgstavbu novej kanalizacie.

Na odvadzanie zrazkovych - davych v6d z komunikacii, dopotujeme
vypracovd Studiu odvadzania ddbvych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

VODNE PLOCHY

ReSpektova Zakon o vodacke.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
75 2102, at. Akukor'vek investorskiinnog’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsultlasi
s SVP a.s., Povodie Vahu Riaegy.

Je potrebné ponechamanipul&ny pas pre opravy, udrzbu a poviogl aktivitu
a stanovené ochranné pasma.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné posudenie plynovodnej siete v obci Badgm do r. 2025 je potrebnéa
aktualizacia generelu plynofikacie obci DIhd a Kn&o s novymi poziadavkami odberu
plynu, za spoluprace s dodavaten — SPP, a.s. Bratislava.

V navrhovanych lokalitaich zabezfie vypracovanie PD plynofikacie a nasledne
zabezpeéit' realizaciu novej plynovodnej siete.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovova rekonStruov& a dobudové jestvujucu primarnu VN aj
sekundarnu NN distrikim( si@® spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zésizh
rieit’ tieto rozvody poti vyhlasky MZP SR. 535/2002 Z. z. kablami v zemi.

V sidelnom utvare je nevyhnutné dobuddweell distribénl sie’, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochach vratane eriktidbor a Blanka.

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTOR ICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Ko3$olna poZzadujeme :
Pre zachovanie kultarno-historickych hodnoét

0 Zachovd a chranf : Na tzemi obce evidujeme len jedini narodniikait pamiatku
zapisanu v Ustrednom zozname pamiatkového fond®RyBlovenskej republiky :

«  Mlyn vodny, parcé. 77, ¢ UZKP SR : 2343/00bjekt je té. vyuzivany na
rekreaciu. Rozsah a sp6sob stavebnych Uprav, Ud&lopravy, funkné vyuzitie
je potrebné prisposobBizaradeniu objektu ako narodnej kultirnej pamiatky.

0 Okrem narodnych kulturnych pamiatok Slovenskeubtiky pozadujeme na uzemi
obce chrani architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie zpisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju kultarne totické hodnoty :

* RK filialny kostol PovySenia sv. Kriza -r. 1732 situovany priblizne v strede
obce

» Kaplnka - pred r. 1808 pri ceste na Dolné OreSany za obtawov

» Kamenny kriz - r.1923 vpravo od vstupu do filialneho kostola

« Kamenny kriz - r.1874 vpravo od cesty veducej do Dlhej, pri kridtke

* Kamenny kriz - koniec 19. stor. kavo od cesty do Dlhej na hr. katastrov
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* Kamenny kriz - r. 1810 na cintorine

» Dreveny kriz — nedatované. Sekundarne premiestneny vpravo ay desDlhej
pri aredli PD

* Socha (kamennd) sv. Floriana ri budove obecného Uradu

» Kamené nahrobky a kriZzena cintorine

* Objekty zpbdvodnej zastavby a objekty so zachovanym slohovym

exteriérovym vyrazom, napr. habansky dvor, stara skola a iné.

0 Pri obnove, dostavbe a novej vystavbelzolmt’ meritko pévodnej Struktary zastavby,
zachovd typicku siluetu vidieckej zastavby aj z thavych polfadov.
0 Investor / stavebnik si od Krajského pamiatkového tadu Trnava v jednotlivych

stupiioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétnstanovisko ku
kazdej pripravovanej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami ( liniové avby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, al’ ) z dovodu, Ze stavebnou
¢innost'ou, resp. zemnymi pracami moze doéfs k naruSeniu archeologickych
nélezisk, jako aj k poruseniu dosi#l neevidovanych archeologickych pamiatok.

0 Z kultarneho a historickéhoradiska je vhodné zhodntturbanistickl stopu vyvoja
sidla, dalej ju vyuzt a zdbérazni. Jednd sa predovSetkym o charakter zastavby
najstarSich ulic a polohu stavebuigry.

0 Zakomponov& objekty vySSej kultdrno-historickej hodnoty do gstorovej
a prevadzkovej StruktiuryalSieho rozvoja sidla.
0 Prezentové objekty a priestory, ktoré su eSte zachované anmiju o kultirnom

a stavebnom vyvoji sidla. VEadom na historickl funkciu sidla dopownjeme
vytvorenie informaného systému, ktory predstavi vyvoj obce a zdoramistupné
atraktivity. V tom aj ndhrobky a krize na cintorinepripade likvidacie hrobov pdd
posudenia kultirnej a historickej hodnoty zva#ioznos prezentacie nahrobkov a
krizov, ktoré su svedkom historie obce napr. farnstalej expozicie - prip.
umiestnenie aj v inej polohe.

0 Zachova charakter zastavby a charakter histor. pddorygupbestatnejSich zmien vo
vySkovom zénovani, charakter zastavby najstardicrapolohu stavebnajiary.
0 V pripade objektovludovej architektiry vo vyhovujucom technickom stasa

odporta ich zachovanie — rekonStrukcia, pripadne preatasbreSpektovanim
povodného vyrazu. K odstraneniu objektov pristapen v pripade zavazného
statického naruSenia konstrukcie.

Uvedeny zoznam je potrebné zarpebapa’ aj ako podklad k spracovaniu evidencie
pamatihodnosti obce ptal§ 14 ods. 4 pamiatkového zakona.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

e zachovd sasnu krajinnu Struktiru — dotvérikatastralne Uzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracdya

» zabezpeéit ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,

» zachovd prirodné kompozné linie vodnych tokov a ploch,

« rozvojové zamery nelokalizovana Gkor prvkov USES aGzemi s existujicou
krajinnou zeléou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

» reSpektové ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodnéytqiochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vé@gjetv zastavanom Gzemi i mimo
neho,

e vytvara’ rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostned

* minimalizova vyrub drevin — ak je vramci rozvojovych zameroevyhnutné
odstraiovanie drevin a porastov rastdcich mimo les, jeyheutné zabezpé’
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a uskuténit nahradnu vysadbu, pripadne fitad nahradu minimalne vo vyske
spolatenskej hodnoty vyribanych porasto¥emt na rozvoj a starostlivive varejna
zelan,

Désledne upld@iova® a realizové opatrenia navrhované v statiach, tykajucich sa
ochrany prirody a krajiny.

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane pléchzelene

T.5.

reSpektova navrh ekostabilizanych prvkov, ktoré prepoja poohospodarsku krajinu
a lesy so zastavanym Uzemim obce

chrant’, udrziava a dophova’ plochy krajinnej zelene

revitalizova’ a doplni’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanaemiiz
oddelr plochy vyroby a skladovania od obytnej zony siwiskzelenym pasom péd
konkrétnych podmienok v Uzemi

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE P ROSTREDIE

V UPN-O Ko$olna pozadujeme :

Vylucit, resp. eliminovavplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom zasatia@o
zakladnych zloziek zivotného prostredia

Stanovi’ ( napr. vS8eobecne zavaznym nariadenim obce ) ygsa&dposudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlagtotiebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

Nepovdova’ vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze niedigoen&ne dokazané,
Ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivatmpéostredia

V rieSenych lokalitach zachotanterakkné prvky ( remizky, vetrolamy, mokfavé
plochy, zel& mimo navrhovanych stavebnych objektov )

V rieSenom Uzemi zachofaudrZiava a dopnat’ zelei pri vysadbe biotopicky
a ekologicky vhodnych rastlinnych druhov datiom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompozny vyznam

Pri stavebnych ainych aktivitach v Gzemi riada zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologick&pbility ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR¢.55/2001 Zz aPalSich aktualnych predpisov a normativov ).

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vodné toky a votyeghy Je potrebné ponecha
pas pre manipulaciu, udrzbu, opravy a pawamadl aktivitu v Sirke min. 4,0 m od
brehovejciary PodrobnejSie v bode T.7. Akdkek inZiniersku¢innog’ a vysadbu
porastov v dotyku s tokom odsuhlkaso Slovenskym vodohospodarskym podnikom.
V pripade stavieb, alebo inStalacie zariadeni, &tmdzu by zdrojom znéistenia
ovzduSia (ZZO) dodrzia¥aprislusné ustanovenia zakona o ovzduSi a predpisov
vydanych na jeho vykonanie (vykonavacie vyhlasky).

Zavedenie a rozSirenie vhodnych foriem separovazékou komodit KO a zvySenie
zapojenia obyvatistva a prevadzok na tzemi obce do separovanéhw. zber
Vytvorit podmienky na vybudovanie zberného dvora, pripajine kompostovanie.
Respektovaprvky USES ( uvedené v textovggsti ,M*) — rBK25 Parna, rBC Sucha-
h&j, mBC Maly Bor, mBK1 a mBK2.

Funkinog’ biocentier a biokoridorov zabezpg reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou, to znamena nezasakia@ ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami,
resp. sem neumidsiva’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracavava
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T.6.

USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho biakani pre mokrdové biotypy 40
m a lokalneho biokoridoru 20 m.

Minimalizova® vyrub drevin. V pripade nevyhnutnosti odstranatrievin a porastov
rastucich mimo les, je nutné zabefigea uskutdnit ndhradnu vysadbu, pripadne
financnd nahradu min. vo vyske spomske] hodnoty vyrubanych porastovéamu
na rozvoj a starostlivé verejnu zele.

Pre zlepSenie zasobovania obyVatenezavadnou pitnou vodou dobudbwabecny
vodovod, ktory pokryje poziadavky navrhovaného tzého rozvoja obce.
Dobudov& obecnu kanalizaciu pre celé Gzemie jadrove] obc&awme novych
rozvojovych lokalit.

Zabezpeit' plynofikaciu pre celé Uzemie jadrovej obce vrataneych rozvojovych
lokalit vratane enklav ( Blanka ).

ReSpektova nevyhnutné opatrenia na revitalizaciu vodnéhavok

Zabezpeit vysadbu izolanej zelene poZd intenzivne z&aZovanych koridorov.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného Gzemia obce pre Navrh UPKbEoIna je dostatme

dokumentované vo vykresoveégsti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného Uzendiz
poziadd obec v zmysle Metodickeého pokynu Ministerstva gamkpodarstva SR pre postup
pri rozSirovani hranice zastavaného Uzemia obcd.k990 —¢.8355/2000-620 resp. v sulade
so znenimf’alSich platnych predpisov.

T.7.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM |

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentovanéteveicasti. VSetky ochranné

pasmasi uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyjigeaz platnej legislativy vase
pripravy investinych zamerov ) musia ByreSpektované ! Pripadné vynimky, alebo
pozZiadavky na aktivity v Gzemi ochrannych pasienusia by kvalifikovane zdévodnené
a odsuhlasené v uzemnom, resp. stavebnom konapiip&de, Ze pri stavebnych, resp.
prieskumnych pracach vyhotovitearazi na archeologické pamiatky, ohlasi tiuto ®ds’
investorovi. Ten je povinny bezodkladne informpweagany pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni izemného rozvoja obce je potrebné dmdaz ochranné a bezpeostné

pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizdgignovod, vodny zdroj, vodojem,
cerpacie stanice odpadovych voéd a vodnych tokounyske zakonov, vyhlasok, nariadeni
a technickych noriem. V pripade potreby rieSenyrimdkonzultovd s prevadzkovatem
zariadenia.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizaciestaiovené zakonony. 442/2002 Z.z.

nasledovne - vodovod, kanalizacia do DN 500 1@&bwjstranne

Stavby trvalého charakteru je potrebné sitéiaak, aby sa nachadzali mjn. 0,5 m nad

kotou max. retetnej hladiny stanovenej manipateym poriadkom VN Sucha na kéte 177,40
m.n.m. (B p.v.)

Zachova pobrezné pozemky v zmysle § 49 zakénd64/2004 Z.z. (Vodny zakon)

obojstranne 6,0 m od brehovw&ary vodohospodarsky vyznamného toku Parna a 4@dm
brehovej ¢iary Bezmenného pritoku Podhajskeho potoka. Zéroxabezp&t moznos
pristupu mechanizacie spravcu vodného toku k polyrezpozemkom z dévodu oprav,
adrzby a povotiovej aktivity.
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Ochranné pasma hydromelidongch zariadeni — odvadvacich kanalov ( kanaly A,
A2, Martin, C2) je stanovené na 5m od brehg@iagjy kanélov.

Pri priprave investnej a stavebne}innosti v rieSenom Gzemi — najma ptzdParne;
ako vodohospodarsky vyznamného vodného toku redpaktistanovenia Zakon&7/2010
Z.z. o ochrane pred poviami zo dia 2.12.2009. Vodny tok Parna v trase — useku, kde
preteka katastralnym Uzemim obce KoSolna je reguipva upraveny pdd koncepcie
a zamerov spravcu toku. Had820 uvedeného zakona ,, Inutdé tzemie pri ohradzovanom
vodnom toku je Uzemie medzi korytom toku a trasamrannej hradze“. Pri zhotoveni
podrobnej$ej dokumentécie (US) a priprave vystavbyna v lokalite A ,Vy3e hradze* je
nevyhnutné reSpektovgodmienky ochrany pred poviami.

Ochranné pasma plynarenského zariad®iniatanovené zakonoth 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce-abojstranne
regul&nd stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezp&ostné pasmo plynarenského zariadenia su stanaa&néom:.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 G th obojstranne, regulaa stanica
plynu — RS - 50 m.
STL plynovod DN 50 a DN 65, PN 0,3 MPa v nezastanarizemi - 10 m obojstranne

Pri vystavbe treba reSpektavachranné pasma elektroenergetickych zariaderigpod
zakona®. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrickeého vedenigedymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovndjalenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodia. Tato vzdialenase:

— 10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych lesngriesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenignedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo voduwep vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialehjes

— 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadisegulanej a zabezpg®vace]
techniky.

Ochranné pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostad®t@,4 kV je vymedzené
vzdialenogou 10 m od jej konsStrukcie. Ochranné pasmo murgv&iaskovej) trafostanice
je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hraniedostianice, ptiom musi by
zabezpéeny pristup do trafostanice na vymenu technologikckzariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi olati gichranné pasma v zmysle
vyhl. ¢. 193/1997, Uplného znenia zakota135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
(cestny zakon) a jeho vykonavacieho predpisu pheamné pasma vyhi. 35/1984 Zb.:

Cesta Il. triedy mimo zastavaného Gzemia obce: m 2l osi vozovky obojstranne
Cestal lll. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: ma2af osi vozovky obojstranne
OP miestnej komunikacie v nezastavanom uzemi 8 osi vozovky obojstranne

V zastavanom Uzemi obci ochranné pasma [pokodmunikacii platia v zmysle
vyhlasky pre civilni obranu pre prejazdfid@munikacie a proti zavaleniu. Tato Sirka je na
zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznyambwoikaciach v obci zachovana.
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Ochranné pasmo pre PD je znazornené vo vykrestastj. Stavy hospodarskach
zvierat sa nebudu zvysava

Ochranné pasmo cintorina v ktorom sa nesmu fmaag, ani umiestova’ budovy (od
dna &innosti zakona. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve) je stanovené na 50

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne vyhlageaéené Uzemia pba Zakona
0 ochrane prirody a krajiny 543/2002 Z.z.

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ani Ziadne naaméovchranené Uzemia
eurépskeho vyznamu ani chranenéésalizemia NATURA 2000. NajblizSim chranenym
Gzemim je Suchovsky haj navrhovany za chraneny,daedy sa nachadza v k.u. Sucha nad
Parnou.

Funkinog’ biokoridorov a biocentier zabezfie reSpektovanim ich ochrany pred
z&stavbou. To znamend nezasakiad@ ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniamispe
sem neumiesbva’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracevBi8ES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre makoaé biotopy 40 m a lokalneho
biokoridoru 20 m.

Je potrebné reSpektavgpodzemné zavlahové potrubia s nadzemnymi objektami
a nerealizova stavby trvalého a dasného charakteru na zavlahovom potrubi. Pred
vypracovanim projektovej dokumentacie a realizhcigstavby zavlahové stavby vty
a reSpektovavratane ochranného pasma 5m od brehéiaey kanalov.

T.8. PLOCHY NA VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesSnych stavieb pre sliedokumentované v textovej
a vykresovejcasti. Jedna sa predovSetkym o stavby pre dopraanickd infrastruktaru
a oltiansku vybavena's PodrobnejSie vasti T.10. a inéasti textu.

Okcianska vybavenos
— priestor novo navrhovaného administrativno — spmlekého centra obce s OV
prevazne nekomeného charakteru

Doprava :

— zberné komunikacie (B2, B3) — rezervéydochy pre rozSirenie v zmysle STN pre
cesty Il a lll. triedy, a pre Upravu pripojovaciablukov miestnych komunikacii (MK)

— miestne komunikacie obsluzné — rezentopkbchy pre noveé cestné komunikacie,
rozSirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejaky parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezentbplchy pre cestné komunikacie,
rozSirenie pri rekonStrukciach, ¢toverejné zehe

— Ucelové a pristupové komunikacie — rezerwbpbochy pre cestné komunikacie,
chodniky, verejna zele parkoviska, mosty, verejna zéle

— komunikéacie pre cyklistov a pre pesSich — rezervquachy pre cyklistické trasy,
komunikacie pre peSich, verejna zele

Zasobovanie elektrickou energiou :
— Pridruzeny priestor popri komunikacii na kableeavody VN a NN v zemi a priestor
na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rogwtdistiacich skii.
- Priestor na osadenie novej kioskovej transf@megstanice.
- Priestor na demontaz vonkajSieho 22 kV nete
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Zasobovanie plynom :

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce suavisiace s technickymiiadaniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodnej siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

— pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce suavisiace s technickymiiadaniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkawaliza obce

Odpadové hospodarstvo :
— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp.otiiyibh surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvazany priamo na skladku ) v arealadho JRD.

Verejny vodovod, kanalizacia a plynovod budd poesto umiestnené v miestnych
komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nelmgti samostatne vymedzené plochy.
Cerpacie stanice splaskovych vod bud( umiestnendrase kanalizacie na pristupnom
verejnom priestranstve.

Tieto verejnoprospesné plochy musia’ lspracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi poziadavkami na investicie, fn@&rané a schvalené. Nasledne budu
pouzité ako podklad pre pripadné vyviastacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vynatia z pédnohospodarskeho pédneho fondu.

T.9. URéENIE, NA KTOR,E CASTI ~OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit' rieSenie Uzemia
urbanistickou Studiou

DalSiu podrobnejsiu dokumentaciona Grovni UPN zo6ny nepoZadujeme. Na
preverenie rozvojovych zamerov obce v konkrétnyctentiach ana Specifikovanych
plochach je pri dodrzani koncepcie UPN-O potrelpnéverenie moznosti a vhodnosti
vystavby na Grovni urbanistickej Stadie, resp. dokumentovasulad s UPN-O v ramci
dokumentéacie pre izemné konanie. Jedna sa najokality :

e pre funkciu byvania v RD - rozvojové lokality uvate pod oznienim A, B, C, D.
Pre lokality B a C vypraco¥aminimalne regulativy zastavby pre RD,

* navrhovana plocha administrativno — sgeltského centra ( zmieSana funkcia )
v strede obce,

* enklavy Podbor a Blanka — zmieSana funkcia,

» pre funkciu nezavadnej vyroby, skladovania a shuXigtane zberného dvora najmé
plocha byvalého JRD — pozor na rieSenie dopravhcaného navrhu furgkych
pléch,

e vramci urbanistickych Studii vysSie uvedenych l@kiaudi zérove rieSené funkcie
dopravy a technickej infrastruktury.

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospe3né stavby v sulade s predlozkancepciou UPN-O navrhujeme:
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01. uprava Sirkového usporiadania trasy cesty Odigb v zastavanom Uzemi obce (MZ
komunikacia B3) v zmysle STN (vozovka, chodnikye#ig
02. uprava pripojovacich oblukov na jestvujucichestmych komunikciach a&elovych
komunikéaciach,
03. novonavrhovana sieniestnych obsluznych komunikacii fummgch C3,
04. rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikaa funkinu triedu C3, D1,
05. novonavrhovana si&omunikacii pre peSich a cyklistov D2, D3,
06. rekonstrukcia komunikaej siete D2, D3 - chodnikov pre peSich a cyklistam. STN,
07. vybudovanie parkovisk a odstavnych pléch,
08. rekonstrukcia dopravnych objektov — premosgeraisty, lavky)
09. nové dopravné objekty — zastavka HD,
10. rekonStrukcia jestvujacich autobusovych zast@vprislusenstvom,
11. rekonStrukcia dopravného zeaia v k. U. obce,
12. vybudovanie dopravnych pléch pre rekreaSportové lokality.
13. prelozka vzdusného 22 kV vedenia kdblom do zeme
14. vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN
15. vystavba elektrickych transfortimgch stanic 22/0,4 kV
16. vystavba a rekonsStrukcia verejného osvetlenia
17. rozSirenie obecného vodovodu v novo navrhovatgkalitach :
A - vodovod B8 a B9
C -vodovod B1 -1
D - .vodovod B10, B11, B12, B13, B14, B15681
18. vybudové vyprojektovanu splaskovu kanalizaciu v obci
19. vybudové splaskovu kanalizaciu navrhovanu v novych lokalita
A - stoka G1.6, , G.6 - 1, vytlak V&S 6
D - stoky G1.7, G1.8, G1.9. vytlak VXS 5
20. rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalita A, B, C, D.
21. vystavba a rekonsStrukcia vedeni a objektokteteinikanych zariadeni
22. vybudovanie zberného dvora
23. vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochachgkpdmia funkciu verejnej, sidelnej zelene,
izolatnej zelene a najma funkciu intetakch prvkov siete USES
24. vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratayldotras stanovenych pda koncepcie
regionu
25. rekonstrukcia ( oprava, prestavba ) objektoolsika, telovychovy, verejnych sluzieb
a kultary vratane kultarnych pamiatok a cintorina
26. uprava vodnych tokov najma v suvislosti s p@todiovymi a ekologickymi aktivitami
27. vytvorenie priestoru spalenského centra obce s funkciou administrativy, BI8Zieb
a obchodu.

Ing. arch. Pavol Kow§ autorizovany architekt, marec 2011.
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